Vollerschlossenes Baugrundstiick in Wagna nahe
Leibnitz.

e r "-E

Objektnummer: 1398

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundsttick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8435 Wagna
Kaufpreis: 272.800,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Said Kikic

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH
Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 21 71 678

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

In Wagna, nur wenige Fahrminuten von der Bezirkshauptstadt Leibnitz entfernt, befindet sich
dieses ca. 1.240 m2 gro3e Grundstick in einer tberwiegend wohngepragten und ruhigen
Lage. Die Widmung als WA — Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis
0,6 eroffnet attraktive Mdglichkeiten fur eine zuklnftige Bebauung im Rahmen der geltenden
baurechtlichen Bestimmungen. Die sehr gute 6rtliche Infrastruktur, die vollstandige
ErschlieBung sowie die rasche Erreichbarkeit von Leibnitz zahlen zu den wesentlichen
Vorzigen dieses Grundsticks.

DIE VORTEILE DIESES GRUNDSTUCKS AUF EINEN BLICK:

¢ Ruhige, Uberwiegend wohngeprégte Lage in Wagna

e Zentrum von Leibnitz nur ca. 3 km entfernt

¢ Grundstucksflache von ca. 1.240 m?

¢ Widmung WA — Allgemeines Wohngebiet

¢ Bebauungsdichte 0,2-0,6

e Grundstuck laut vorliegenden Unterlagen vollerschlossen

e Sehr gute Nahversorgung und medizinische Infrastruktur im ndheren Umfeld
e Gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

¢ Bahnhof Leibnitz in rund 2,8 km Fahrstrecke erreichbar

e Graz und Maribor mit dem Pkw gut erreichbar



DAS GRUNDSTUCK

Das Grundstuck verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 1.240 m2 und ist fur die Nutzungsart
Wohnen vorgesehen. Die Flachenwidmung lautet WA — Allgemeines Wohngebiet, wobei
eine Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 gegeben ist. Damit bestehen innerhalb der geltenden
gesetzlichen und behérdlichen Rahmenbedingungen entsprechende Mdglichkeiten fir eine
zukunftige wohnbauliche Nutzung.

Laut den vorliegenden Objektinformationen ist das Grundsttick vollerschlossen. Die Lage
wird als sehr gut bewertet und zeichnet sich durch ein ruhiges, tberwiegend von Wohnnutzung
gepragtes Umfeld aus.

Besonders vorteilhaft ist die Kombination aus ruhiger Wohnlage und kurzen Wegen zu den
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens. Der zentrale Ortsbereich von Wagna ist nach
rund 0,7 km Fahrstrecke erreichbar, wahrend das Zentrum der Bezirkshauptstadt Leibnitz rund
3 km entfernt liegt. Dort steht ein umfassendes Angebot an Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie, Dienstleistungen sowie Freizeit- und Kultureinrichtungen zur Verfigung.

Auch die medizinische Versorgung und das Bildungsangebot sind gut erreichbar.
Allgemeinmedizinische Versorgung befindet sich bereits in kurzer Entfernung, das LKH
Sudweststeiermark am Standort Wagna liegt rund 1,5 km entfernt. Volksschule, Kindergarten
sowie mehrere weiterfihrende Schulen in Leibnitz ergdnzen die Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls glinstig. Eine Bushaltestelle befindet sich in kurzer
Entfernung, der Bahnhof Leibnitz ist nach rund 2,8 km Fahrstrecke erreichbar. Uber die
regionalen Verkehrsverbindungen sind sowohl Graz als auch Maribor gut erreichbar, wodurch

der Standort eine ruhige Wohnlage mit einer guten Anbindung an gré3ere regionale Zentren
verbindet.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Said Kikic

+43 664 21 71 678




s.kikic@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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