TOPGELEGENHEIT! Klimatisiertes 168 m2 Neubaubdro,
Blro/Kanzlei/Studio, 4 Raume, Zentralheizung, 1
KFZ-Stellplatz, Jochen-Rindt-Strasse

Objektnummer: 2556

Eine Immobilie von ROS REALITATEN VERMITTLUNG OG -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 1980
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Buroflache: 168,45 m2
Zimmer: 4

WC: 2
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 64,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,14
Kaltmiete (netto) 1.516,05 €
Kaltmiete 1.787,25 €
Betriebskosten: 271,20 €
Heizkosten: 168,45 €
USt.: 391,14 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

W

Martin Ros

ROS REALITATEN OG
KaiserstraRe 14 /9






o e —

RAUM
VERSPERRT
8,55 -
BURO ¥
16,15 C-H EXOCH T BoR?
A WoP
"GANG 3
ANG V
14 ez e S P B, 2 :
] [
—BERE— —BURE- BURD R 3
s it BUR Bt e BEE'LaEW “
32,
1,3 -
i i LED i 499
- — -
Y e

GRUNDRISS 1.STOCK NFLalt: 168.23m7

NFLreu=168,45m7




i


































i

loes

o —

RALM
VERSPERRT
o B,55F —r
BORO C] IC
g0 — KOCH spose | RoRp
Yol
GANG &
i
ANG VR
b %ﬁ- Tk 1 -Q- 21 4
2.
—HEaRE- —BoRE- BURDO UR
il BUR el Zadaet Be\fﬁg-ehaﬁ-
32,
g 1R FIT 3 12 490 ek
ﬁ‘ | 1.7B |= Bi®
attm — 4 — xa-ﬂ: ise =
GRUNDRISS 1.STOCK NFLalt: 168,237 NFLreu=168,45m?

391

I




Objektbeschreibung

IN DER JOCHEN-RINDT-STRASSE GELANGT DIESES TOPGEPFLEGTE,
KLIMATISIERTE 168,45 m2 NEUBAUBURO, PRAXIS ODER STUDIO IM 1.
LIFTGESCHOSS ZUR BEFRISTETEN VERMIETUNG!

NUTZFLACHE: 168,45 m2

DAS BURO WIRD OHNE BUROMOBEL VERMIETET!

+ Klimagerate

+ Teekiche

+ 2 getrennt begehbare WC’s mit Waschgelegenheit
+ Teppichbdden und Fliesen

+ Aussenjalousien

+ Hauszentralheizung

+ 1 freistehender Autoabstellplatz

+ Bezug ab 01.01.2027 moglich
Lage

JOCHEN-RINDT-STRASSE mit sehr guter Infrastruktur des 23. Bezirks
(Kolbegasse — Vosendorfer StralRe — Tenschertstral3e — Salmhoferstral3e)
und optimalen Verkehrsverbindungen wie die Linien 17A, 66A, 67 + N67



sowie die Anbindung zur A2 Std Autobahn und Sidosttangente sind in
unmittelbarer Nahe

Sonstiges

Gesamtmiete € 2.144,70 inklusive Betriebskosten-Autoabstellplatz- 20 %
Mw St.

Heizungs-Akonto: € 202,14 inklusive 20 % MwSt. per Monat

3 BMM Kaution: € 7.100,00 per Uberweisung;
Vergebihrung beim Finanzamt: ca. € 1.971,35

Gebuhr fur Errichtung und Durchfihrung des Mietvertrages € 180,00 inkl.
20 % MwSt.,

3 BMM Vermittlungsprovision: € 7.040,52 inklusive 20 % MwSt.,

auf 7 Jahre befristete Hauptmiete; 2 Jahre Kindigungsverzicht, ablosefrei,

DAS BURO WIRD OHNE BUROMOBEL VERMIETET!

Keine Vermietung an USt.-befreite Unternehmen
Anbindung oOffentlicher Verkehr

wie die Linien 17A, 66A, 67 + N67 sowie die Anbindung zur A2
Sud-Autobahn und Stdosttangente sind in unmittelbarer Nahe

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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