Betreutes Wohnen in Deutsch Wagram - schone 2
Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 5299

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 644
H +43 676 352 21 70

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Bahnhofstraf3e

Wohnung

Osterreich

2232 Deutsch-Wagram

2014

Gepflegt

Neubau

60,17 m?

2

1

1

1

I33,60 kWh / m2 * a
0,75

812,13 €

812,13 €

812,13 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Deutsch-Wagram!

Diese charmante, barrierefreie Wohnung im 2. Obergeschoss tberzeugt durch ihre zentrale
Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und einen grof3ziigigen Balkon — ideal fur alle, die
komfortables und entspanntes Wohnen schatzen.

Auf rund 60 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ausreichend Platz zum Wohlfiihlen. Ein
besonderes Highlight ist der ca. 8 m2 grof3e Balkon, der direkt vom geraumigen Wohnzimmer
aus erreichbar ist und zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die offene Kochnische fligt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein.

Das Schlafzimmer ist vom Wohnzimmer aus begehbar und bietet gentigend Platz fiir ein Bett
sowie einen Kleiderschrank. Ein praktischer Abstellraum befindet sich direkt neben dem
Wohnzimmer.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer komfortablen, bodenebenen Dusche, einem
Handwaschbecken, einem Waschmaschinenanschluss und einem WC ausgestattet.

Fir ein angenehmes Wohngefiihl sorgen die hochwertigen Laminatbéden in den
Wohnraumen. Zusatzlich steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung. Die Beheizung erfolgt
mittels Fernwarme.

Auch die Wohnhausanlage bietet zahlreiche Annehmlichkeiten: Ein Gemeinschaftsraum mit
Kochnische ladt zu geselligen Stunden und zum Austausch mit anderen Bewohnerinnen und
Bewohnern ein. Im Erdgeschoss befindet sich aul3erdem ein eigener Raum fiir den
Betreuungsverein bzw. den Arzt. Ein Fahrradabstellraum sowie eine Waschkliche
erganzen das Angebot.

Die Lage ist besonders praktisch: Nahversorger, Apotheke und Arzt befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Dank der zentralen Lage ist die Wohnung sowohl mit dem Auto als auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bestens erreichbar. Der Bahnhof Deutsch-Wagram ist in
etwa 7 Gehminuten erreichbar. Mit dem Auto gelangen Sie in rund 13 Minuten nach Wien.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues, komfortables Zuhause in
Deutsch-Wagram. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab 1.10.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 22.1.2025 betragt der Heizwarmebedarf 33,60



kwh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,75 Klasse A.

Die monatliche Miete betragt € 812,13 inkl. BK und Ust., der einmalige Finanzierungsbeitrag
betragt € 13.237,40.

Das monatliche Betreuungsentgelt betragt € 80,90.

Die Wohnform "betreutes Wohnen" ist speziell auf die Bedurfnisse von Seniorinnen und
Senioren ab dem 60. Lebensjahr ausgerichtet und ermdglicht eine selbstandige
Lebensfuhrung in den eigenen vier Wanden bis ins hohe Alter. Des Weiteren richtet sich diese

Wohnform auch an Personen mit Einschrankung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <9.250m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <750m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <8.250m

Bahnhof <750m
Stral3enbahn <8.250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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