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Projekt mit Zukunft: Haus & XXL-Garten in Oblarn

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36268

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Rettenbacher

s REAL - Schladming
Hauptplatz 13
8970 Schladming
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Haus
Osterreich
8960 Oblarn
1956

Voll

97,00 m?

el e L

672,00 m2

60,00 m2

I390,oo KWh / m2* a
6,87

290.000,00 €
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Keller Keller

Vorkeller

Keller

Wi

Skizze Kellergeschoss
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Kabinett
ca. 11,50 m?

Kiche
ca. 13,80 m?

Wohnzimmer
ca. 16,00 m?

Skizze Erdgeschoss
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Zimmer

Kabinett
ca. 11,80 m?

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit. Dieses Einfamilienhaus in der beliebten
Tourismusregion Oblarn wartet auf kreative Kopfe. Mit viel Platz, einer Garage und einem
grol3artigen Blick auf die Berge bietet das Objekt enormes Potential fir Ihr neues Zuhause
oder ein spannendes Projekt.

Die wichtigsten Highlights

Lage: Mitten in der malerischen Tourismusregion Oblarn

Ausblick: Herrlicher Blick auf die umliegende Bergwelt

Grundstick: GroRer Garten mit viel Gestaltungsfreiheit

Extras: Eigene Garage direkt am Haus

Potential: Ideal fir Handwerker und Individualisten

Beschreibung der Immobilie
Das Haus hat eine solide Substanz, ben6tigt aber eine umfassende Revitalisierung.

e Wohnbereich: Die R&ume bieten einen guten Grundriss, den Sie nach Ihren eigenen
Wiinschen anpassen kdnnen

e Heizung: Im Moment warmt eine einfache Elektroheizung das Haus. Hier empfiehlt
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sich der Einbau einer modernen und effizienten Heizsystem-Ldsung

e Sanitar: Das vorhandene Badezimmer stammt aus einem alteren Baujahr und muss
komplett erneuert werden

e Zukunft: Schaffen Sie hier Ihr Traumhaus im modernen Look.

Garten und Aul3enbereich
Der grol3zligige Garten ist das Herzstlick des Grundsticks.

¢ Viel Platz fur eine gemutliche Terrasse.
e Genugend Raum fur Blumenbeete, einen Gemisegarten oder Spielgerate fur Kinder.

¢ Die Garage schutzt Ihr Auto vor dem Wetter und bietet zusatzlichen Stauraum.

Lage und Tourismusregion Schladming-Dachstein

Die Gemeinde Oblarn bietet die perfekte Balance aus landlicher Idylle und der Nahe zu einer
der begehrtesten Tourismusregionen Osterreichs.

* Top-Region: Sie profitieren von der direkten Anbindung an die Ganzjahres-Destination
Schladming-Dachstein.
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e Winter: Die weltberiihmten Skigebiete der Schladminger 4-Berge-Skischaukel (Hauser
Kaibling, Planai, Hochwurzen und Reiteralm) sowie der Dachstein-Gletscher sind in
kurzer Zeit erreichbar.

e Sommer: Ein endloses Netzwerk an Wanderwegen, Klettersteigen,
Mountainbike-Trails und Badeseen liegt direkt vor Ihrer Haustur.

e Infrastruktur: Oblarn selbst bietet eine hervorragende Lebensqualitat mit Arzten,
Schulen und Einkaufsmoglichkeiten, wahrend das touristische Herz der Region nur
eine kurze Autofahrt entfernt ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <7.000m
Post <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
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Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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