Hochwertige Gartenresidenz mit grof3zligigem
Wohnbereich

Objektnummer: 3040/2290
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Anton Hamedinger
FIT-am Immobilien GmbH
RoRRmarkt 29

4710 Grieskirchen

T +43 7248 63 293

Wohnung

Osterreich

4085 Niederranna

2026

Erstbezug

Neubau

104,03 m2

3

1

2

195,00 m2

I4o,oo kWh / m2* a
0,72

650.000,00 €
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Objektbeschreibung

Top 2 prasentiert sich als exklusive Gartenwohnung fir Menschen, die modernes Wohnen,
einen grof3zigigen Aul3enbereich und die unmittelbare N&he zur Donau miteinander verbinden
mochten.

Auf rund 104,03 m2 Wohnnutzflache erwartet Sie ein offenes und zugleich klar strukturiertes
Raumkonzept. Der beinahe 58 m2 grof3e Koch-, Ess- und Wohnbereich bildet den
kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung. Hier entstehen ideale Voraussetzungen fur
gemeinsames Kochen, entspannte Abende und reprasentatives Wohnen. Die grol3flachige
Verglasung lenkt den Blick nach drauf3en und lasst Innen- und Aul3enbereich optisch
miteinander verschmelzen.

Die rund 49,15 m2 grol3e Terrasse erweitert den Wohnraum in den Garten. Der etwa 195 m?2
grol3e Eigengarten bietet viel Privatsphare und ausreichend Platz fir eine individuelle
Gestaltung. Ein eigener Pool ist optional vorgesehen und kann den Garten zu einer exklusiven
personlichen Ruheoase ergénzen.

Zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC, eine Garderobe und ein
wohnungsinterner Abstellraum sorgen fir eine komfortable und alltagstaugliche
Raumaufteilung. Ein zusatzlicher Lagerraum mit rund 3,75 m2 steht auf3erhalb der Wohnung
zur Verfligung.

Die Materialauswahl unterstreicht den hochwertigen Anspruch: geklebter Eichenparkett in den
Wohn- und Schlafraumen, gro3formatiges Feinsteinzeug im Format 60 x 120 cm in Bad und
WC, weild ausgefuhrte Innenttiren mit Schattennut sowie dreifach isolierverglaste Fenster. Die
FuRbodenheizung wird Uber eine zentrale Luftwarmepumpe versorgt und ermdéglicht
angenehme Warme in sdmtlichen Raumen.

Die Lage direkt an der Donau macht diese Wohnung zum idealen Zuhause fiir Paare, kleine
Familien oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten auf hohem Niveau verbinden mochten.
Trotz der naturnahen Umgebung sind Passau, Linz und die regionalen Versorgungszentren
gut erreichbar. Laut Projektunterlagen liegt das Gebaude aul3erhalb des
hochwassergefahrdeten Bereichs.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de
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