Familienwohnung mit drei Schlafzimmern und grol3er
Donauterrasse

Objektnummer: 3040/2292
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Anton Hamedinger

FIT-am Immobilien GmbH
RolRmarkt 29
4710 Grieskirchen

T +43 7248 63 293
H +43 650 381 4725

Wohnung

Osterreich

4085 Niederranna

2026

Erstbezug

Neubau

103,50 m2

4

2

I4o,oo kWh / m2* a
0,72

630.000,00 €



¥ ReRender
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Objektbeschreibung

Top 4 ist die ideale Wahl fiur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die zusatzliche
Raume fur Homeoffice, Gaste oder Hobbys benétigen. Die Wohnung liegt im ersten
Obergeschoss und kombiniert drei Schlafzimmer mit einem grofR3ztigigen Wohnbereich und
einer rund 44,52 m2 grof3en Terrasse beziehungsweise Loggia.

Der offen angelegte Koch-, Ess- und Wohnbereich umfasst rund 45,35 m2. Er bietet
ausreichend Platz fir eine gro3zuigige Kiche, einen zentralen Essbereich und eine gemiitliche
Wohnzone. Die grof3flachige Verglasung in Richtung Donau sorgt fur viel Licht und macht die
Aussicht zu einem festen Bestandteil des taglichen Wohnens.

Drei separat begehbare Schlafzimmer erdffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das grol3te
Schlafzimmer verflugt Gber rund 14,54 m2, die beiden weiteren Raume tber rund 11,60 m2 und
11,49 m2, Dadurch eignet sich die Wohnung hervorragend fiir eine Familie mit zwei Kindern,
aber ebenso fir die Kombination aus Schlafzimmer, Gastezimmer und Biro.

Ein rund 7,48 m2 grol3es Badezimmer, ein separates WC, ein Vorraum und eine eigene
Garderobe vervollstdndigen den funktionalen Grundriss. Ein separater Lagerraum mit rund
3,75 m2 schafft zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader, Sportgerate oder saisonale
Gegenstéande.

Die Ausstattung verbindet natirliche Materialien mit moderner Gebaudetechnik. Eichenparkett,
groR3formatiges Feinsteinzeug, dreifach isolierverglaste Fenster, elektrische Beschattung und
eine Uber die zentrale Luftwarmepumpe betriebene Ful3bodenheizung bilden die Grundlage ftr
hochwertigen und energieeffizienten Wohnkomfort.

Die Lage eignet sich besonders gut fur Familien: Kindergarten, Volksschule, Mittelschule und
ein Lebensmittelmarkt befinden sich im rund zehn Autominuten entfernten Hofkirchen im
Mihlkreis. Gleichzeitig liegen Donauufer und Natur unmittelbar vor der Haustir. Passau und
Linz sind bequem erreichbar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de
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