Wohnen auf ca. 1.087 m Seehdhe: Gemiitliches Haus mit
Potenzial samt grof3em Grundstiick in idyllischer Lage in
Preitenegg

Titelbild

Objektnummer: 3754/1027
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Wohnflache:

Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

9.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Schultermandl

REMAX Friends 2
Am Weiher 7
9400 Wolfsberg

T +43 4352 93 061
H +43 664 265 11 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Preitenegg 37

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

9451 Preitenegg

1944

138,10 m2

78,09 mz

'255,00 kWh/m2*a
3,26

270.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen auf ca. 1.087 m Seeh6he: Gemutliches Haus mit Potenzial samt grof3em
Grundsttck in idyllischer Lage in Preitenegg

Inmitten der idyllischen Landschaft des Lavanttals in Preitenegg, auf rund 1.087 Metern
Seehdhe, erwartet Sie dieses gemiitliche Wohnhaus mit einem ebenen, ca. 1.096 m2 grof3en
Grundsttick und viel Potenzial fur die Verwirklichung individueller Wohntraume. Das ca. 1944
errichtete Haus verfiigt tber ca. 138,10 m2 Bezugsflache (laut Energieausweis) sowie
zusatzlich ca. 78,09 m2 Kellerflache und bietet eine solide Grundlage fiir ein behagliches
Zuhause in naturnaher Umgebung.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit zwei Vorraumen und fuhrt weiter in die Kiiche mit
gemiutlichem Essbereich, das Wohnzimmer sowie in ein weiteres Zimmer. Ein Badezimmer mit
Dusche, ein separates WC und ein praktischer Abstellraum (Speisekammer) erganzen das
Raumangebot. Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfigung, wobei eines tber
einen Zugang zum Balkon verfligt. Im Anschluss an eines der Zimmer befindet sich zudem ein
WC.

Das grof3ziigige Grundstiick bietet zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung einer
gemitlichen Wohlfihloase. Ein Gartenhaus mit gemiitlicher Sitzgelegenheit ladt dazu ein, die
freie Zeit im Grinen zu genief3en und schafft zusatzlichen Stauraum. Eine Garage sowie
weitere Parkmaoglichkeiten im Einfahrtsbereich sorgen fir ausreichend Platz fir Fahrzeuge.

Eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung aus dem Jahr 1993 ist vorhanden, ebenso
eine 1993 erneuerte Ol-Zentralheizung. Ein Kamin mit Kachelofen sorgt zusatzlich fiir
behagliche Warme und eine besondere Wohnatmosphare. In der Kiiche befindet sich
aul3erdem ein Zusatzherd. Starkstrom ist ebenfalls vorhanden. Die Internorm-Fenster wurden
ca. 1983 eingebaut und sind zweifach verglast.

Die Immobilie wird vollstandig mobliert Ubergeben (wie auf den Fotos ersichtlich) und nicht
mehr gerdumt. Mit eigenen Ideen, kreativen Konzepten und nach entsprechenden
Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten kann hier ein ganz besonderes Zuhause mit
zeitgemalRem Wohnkomfort entstehen.

Die Lage in Preitenegg, einem kleinen, charmanten Dorf im Lavanttal, verbindet Ruhe und
Natur mit guter Erreichbarkeit. Die Autobahnauffahrt A2 — Pack liegt nur wenige Minuten
entfernt und ermdglicht eine komfortable Anbindung. Das Langlaufzentrum Hebalm ist in etwa
11 Minuten erreichbar und der Packer Stausee in rund 17 Minuten. Bad St. Leonhard mit
seiner guten Infrastruktur befindet sich etwa 22 Minuten entfernt. Die Stadt Wolfsberg mit
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten, Krankenhaus, Golfplatz, Kino,
Schwimmbad, Restaurants, Cafés und einem vielféltigen Freizeitangebot erreichen Sie in rund
25 Minuten.



Die reizvolle Umgebung bietet zu jeder Jahreszeit vielfaltige Mdglichkeiten fur Erholung und
Freizeitgestaltung. Ob Wandern, Radfahren, Langlaufen oder Skifahren — Naturliebhaber und
Aktivurlauber kommen hier gleichermal3en auf ihre Kosten. Gleichzeitig bietet die Hoéhenlage
ein besonderes Wohngefuhl abseits des Trubels und mitten in der Natur.

Das Haus mit grof3ziigigem Grundstiick macht diese Immobilie zu einer interessanten
Gelegenheit fur Garten- sowie Naturliebhaber und alle, die sich ihren personlichen
Ruckzugsort im Herzen des Lavanttals schaffen mdchten.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vom Potenzial dieser Immobilie und
entdecken Sie die Mdglichkeiten, die dieses gemitliche Haus inmitten des Lavanttals — dem
Paradies Karntens — zu bieten hat.

Wir heil3en Sie herzlich willkommen und freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung der Immobilie? Wir kooperieren mit
ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.

Da die Immobilie derzeit unbewohnt ist, liegen keine aktuellen Betriebskosten vor.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfigung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstadndigen
Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Die im vorliegenden Exposé enthaltenen Angaben, insbhesondere zu Flachenmal3en,
Grundrissen sowie zur Grundstuicksgrof3e, beruhen ausschlief3lich auf den vom Abgeber bzw.
Dritten zur Verfigung gestellten Unterlagen und Informationen — Irrtiimer vorbehalten. Eine
eigenstandige Uberprifung oder Nachmessung durch den Makler hat nicht stattgefunden.

Die angegebenen Wohn-/Nutz- und Grundstucksflachen sind daher als unverbindliche
Richtwerte zu verstehen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten
Grundrissplane nicht mal3stabsgetreu sein mussen, von den tatsachlichen Gegebenheiten
sowie MaRen vor Ort abweichen kdnnen und dass der tatsachliche Baubestand im Hinblick auf
Ausmal3, Lage und Grol3e vom baubewilligten Zustand abweichen kann. Hinweis: Der
Grundrissplan des Dachgeschosses ist nicht originalgetreu.

Eine Haftung des Maklers fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen.

Fur die Bildbearbeitung wurde teilweise Kl verwendet.



Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <9.300m

Apotheke <8.650m

Kinder & Schulen
Schule <700m

Nahversorgung
Supermarkt <8.800m
Backerei <450m

Sonstige
Bank <450m
Polizei <450m
Post <8.800m

Verkehr
Bus <100m
Autobahnanschluss <2.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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