Exklusive Dachgeschosswohnung mit 80m?2
Panorama-Terrasse nahe Schlosspark Laxenburg

«;\é EXKLUSIVE DACHGESCHOSS
GOHN Immobilien wo H N U N G

2361 Laxenburg, néhe Schlosspark

PANORAMA-
TERRASSE

JETZT ANFRAGEN

Objektnummer: 1538/171

Eine Immobilie von GOHN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Ing. Matthias Gohn

GOHN Immobilien GmbH
In den Krautgarten 52a
2362 Biedermannsdorf

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
2340 Modling
2013
Neuwertig
Neubau
193,00 m2

PR RPN

0,90
499.000,00 €
391,25 €

I46,90 KWh / m2 * a
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virtuelle Einrichtung
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GOHN Immobilien




GESAMT
~113m? Wohnfliche
~80m? Dachterrasse
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VORRAUM

SCHLAFZIMMER

ZIMMER

WOHNKUCHE

~ 55 m?







Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese aul3ergewOhnliche Dachgeschosswohnung verbindet exklusive Ausstattung,
durchdachte Details und eine unvergleichliche Lage in Laxenburg.

Auf héchstem Niveau geplant und mit viel Liebe zum Detail umgesetzt, bietet sie
Wohnqualitat, die keine Winsche offenlasst.

DER KAUFPREIS DER WOHNUNG BETRAGT 499.000€, FUR DEN STELLPLATZ SIND
24.000€ UND FUR DIE KUCHE 14.000€ ABLOSE ZU BEZAHLEN!

Nutzen Sie den 360° Rundgang fir eine virtuelle
Besichtigung: https://floorfy.com/tour/2437230

Wohnkomfort & Ausstattung

¢ Heizung & Klima: Angenehme FulRbodenheizung (Wolf-Gerat fur Heizung &
Warmwasser) sowie eine hochwertige Samsung-Klimaanlage mit drei Innengeraten
sorgen zu jeder Jahreszeit fir das perfekte Raumklima.

e Fenster & Licht: Grof3zuigige Velux-Dachflachenfenster mit elektrischen Rollladen
(Fernbedienung) sowie zusatzliche Gaupenfenster mit Schallschutzverglasung und
elektrischer Steuerung bringen Licht und Ruhe zugleich.

e Bdden & Turen: Edle Feinsteinzeugfliesen in Marmoroptik (60x60 cm, glanzend)
kombiniert mit einem Echtholz-Palisanderparkett im eleganten Fischgratmuster
schaffen ein stilvolles Ambiente. Design-Innentiren im ,Hamburger Stil* mit
hochwertigen Driuckergarnituren unterstreichen den gehobenen Charakter.

¢ Technik: Kaminanschluss im Wohnzimmer, Wohnraumliiftung, Gegensprechanlage
mit Kamera, Turspion mit Foto-/Videoaufnahme sowie zahlreiche Steckdosen mit
champagnerfarbenen Abdeckungen.


https://floorfy.com/tour/2437230

Wellness-Badezimmer

Das Bad ist eine wahre Wohlfiihloase:

Villeroy & Boch Badewanne Duo fir stimmungsvolle Abende und Entspannung vom
stressigen Alltag

GrofR3zuigige Dusche mit Echtglas-Tur, Polymer-Duschtasse und Hansgrohe
Raindance Duschsystem (Regendusche & Handbrause)

Keramag Waschbecken mit Unterschrank sowie Villeroy & Boch Hangebidet

Grohe Eurocube Armaturen mit Thermostat und eleganten Details

Das WC von Villeroy & Boch ist separat abgetrennt und bietet auch ein Handwaschbecken.
Hochwertige Designktiche

Die mal3gefertigte Hacker-Einbaukiiche mit Hochglanz-Lackoberflachen (anthrazit metallic &
weild) und einer Granitarbeitsplatte Uberzeugt mit Funktionalitat und Stil.

e Gerateausstattung: Bosch French-Door-Kihlschrank in Edelstahl, zwei neue
Bosch/Blaupunkt-Backéfen (Mikro- & Dampffunktion), Bosch Induktionskochfeld mit
Bratsensor, Miele-Geschirrspiler und leistungsstarker Berbel-Dunstabzug mit
Direktabluft.

e Erganzt wird die Kiiche durch eine Dornbracht Profi-Armatur mit Brausefunktion,
Blanco Unterbauspule und LED-Beleuchtung.
Absolutes Highlight: die Dachterrasse

Das absolute Schmuckstiick dieser Maisonette-Wohnung ist die knapp 80m2 grof3e
Dachterrasse mit 360°-Rundumblick Uber Laxenburg bis zum Anninger und Schneeberg.

Massivholzdielen aus Diamantnuss

Drei Pergolen zur Beschattung

Biohort-Geratehaus in Metallausfihrung

Frostsicherer Wasseranschluss, mehrfache Stromanschliisse und stimmungsvolle
Beleuchtung fur genussvolle Abende



Hier geniefRen Sie Sonne, Weitblick und absolute Privatsphére — ein einzigartiger Platz fur
entspannte Stunden und unvergessliche Momente.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

