Neuwertiges Burohaus in Gallneukirchen — Top
Ausstattung, ideale Lage!

AulRenansicht

Objektnummer: 2086/26032

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

Biro / Praxis - Birohaus

Osterreich

4210 Gallneukirchen

2024

Neuwertig

Neubau

187,10 m2

148,09 m2

6

2

4

I48,oo kWh / m2* a
0,74

1.480,90 €

1.798,97 €

318,07 €

93,55 €

378,50 €
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Objektbeschreibung

Moderne Biro-/Praxisflache in Gallneukirchen

Willkommen in lhrem neuen Biro- oder Praxisstandort in der charmanten Stadt Gallneukirchen
in Oberosterreich!

Zur Vermietung steht die gesamte Obergeschossflache eines umfassend neu adaptierten,
sanierten und modernisierten Burohauses. Die Einheit umfasst sechs helle und vielseitig
nutzbare Burordume.

Zusatzlich stehen Ihnen grof3zigige Allgemeinflachen zur Verfigung, darunter der
reprasentative Eingangsbereich, das Stiegenhaus, zwei WC-Einheiten sowie eine Teekliche.
Diese Flachen wurden anteilig auf das gesamte Blrohaus aufgeteilt und sind in der
Gesamtflache berucksichtigt.

Ein besonderes Plus: Der Balkon bei der Teekiiche im 1. Obergeschoss kann von allen
Mietern mitbenutzt werden und bietet einen angenehmen Rickzugsort fur Pausen oder
informelle Gesprache.

Highlights der Immobilien

e Vier Buroraume im Erdgeschoss

Erstbezug nach umfassender Sanierung und Modernisierung

Moderne DV-/EDV-Verkabelung fir optimale Arbeitsbedingungen

Teeklche und zwei WC-Einheiten (Allgemeinflachen)

Helle, freundliche Raume mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Mitbenutzung eines Balkons im Obergeschoss

Parkmaoglichkeiten & Infrastruktur



Vier PKW-Abstellplatze sind der Einheit fix zugeordnet und bereits im Angebot inkludiert.
Zusatzlich werden Kundenparkpléatze direkt vor Ort errichtet, wodurch eine komfortable
Erreichbarkeit fir Besucher gewahrleistet ist.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Busverbindungen befinden sich in unmittelbarer
Nahe und ermdglichen eine unkomplizierte Anreise fur Mitarbeiter und Kunden.

Fazit

Diese moderne Biro- bzw. Praxisflache bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die
Wert auf eine hochwertige Arbeitsumgebung, gute Erreichbarkeit und ein reprasentatives
Umfeld legen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und verwirklichen Sie lhre Geschéftsidee an einem attraktiven
Standort in Oberdsterreich.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
StralRenbahn <8.000m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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