Nachhaltiger Erstbezug mit Freiflachen im grinen Herzen
von Liesing

Objektnummer: 2057/89

Eine Immobilie von NMK Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nino Krause

NMK Immobilien GmbH

Herrengasse 6-8 / 6 / 8, Wien, Osterreich

1010 Wien

H +436648515804

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

72,74 m2

3

1

1

1,20 m2

I27,60 kWh / m2* a
0,70

422.000,00 €












Testor & Partner
Architektur

NMK

NEXT MOVE IN REAL ESTATE
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Korbgasse

KORBGASSE 21

1230 Wien

TOP 34 0G4
Zimmer 3
VR 6,98 m*
Diele 4,73 m?
Bad 4,48 m?
WC 1.91 m?
Zimmer 13,86 m?
Zimmer 16,70 m?
WohnkUche 24,08 m?
Wohnnutzfidche 7274 m*
Balkon 5,81 m?
Kellerabteil 1,20 m?
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Objektbeschreibung

GroR3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 4. Obergeschoss

Diese hochwertig geplante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss des
modernen Neubauprojekts in der Korbgasse 21, 1230 Wien. Mit einer Wohnnutzflache von
rund 72,74 m2 und einem Balkon mit ca. 5,81 m? bietet sie ein komfortables und durchdachtes
Zuhause fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die grof3ziigige Wohnkiiche mit ca. 24,08 m2. Der offen
gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich bietet ausreichend Platz fiir eine moderne Kiiche,
einen gemdutlichen Essplatz sowie eine grof3ztigige Wohnlandschaft. Von hier aus gelangt man
direkt auf den Balkon, der zuséatzlichen Freiraum flr entspannte Stunden im Freien schafft.

Die beiden separat begehbaren Zimmer verfiigen Uber ca. 16,70 m2 und 13,86 m2. Beide
Raume lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
nutzen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort. Die zentrale Diele verbindet die einzelnen Raume ubersichtlich
miteinander, wahrend der grof3ztigige Vorraum praktische Stellflachen fur Garderobe und
Stauraum bietet.

Ein eigenes Kellerabteil mit ca. 1,20 m2 erganzt das Raumangebot.

Die klare Raumaufteilung, die gut dimensionierten Zimmer und der private Balkon machen
diese Wohnung zu einer attraktiven Wabhl fir alle, die modernes Wohnen mit hoher

Alltagstauglichkeit verbinden mdéchten.

Der angegebene Kaufpreis ist der Anlegerpreis und versteht sich zuziiglich 20 %
Umsatzsteuer.

Eigennutzerpreis: € 459.500,-

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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