Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit traumhaftem
Gartenparadies!

Objektnummer: 5420/8003

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8111 Gratwein-Stral3engel
Baujahr: 1870

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Tell

Alter: Altbau

Nutzflache: 219,60 m?2
Lagerflache: 61,10 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: E 192,50 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,36

Kaufpreis: 585.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Antley
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Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:
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www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com « 0316 228 628




Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Mehrgenerationenhaus vereint grof3zigigen Wohnraum, vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und ein auRergewthnliches Grundstiick — ein Zuhause, das
allen Familientrdumen gerecht wird!

Bereits beim Betreten des Hauses spiren Sie den besonderen Charme dieser Liegenschatft.
Das Erdgeschoss bietet mit einer Kiiche, einem gemutlichen Wohnbereich, einem
Schlafzimmer sowie einem bereits modernisierten Badezimmer komfortables Wohnen auf
einer Ebene —ideal fiir mehrere Generationen oder altersgerechtes Wohnen. Uber die
Treppe gelangen Sie in das Obergeschol3, wo ein grofRziigiger Vorraum den Zugang zu
einem hellen und gemutlichen Wohnzimmer eroffnet. Zwei flexibel nutzbare Zimmer
bieten ausreichend Platz fur Schlafzimmer, Bliro oder Ankleide und lassen sich ganz nach
Ihren Bedilrfnissen gestalten. Erganzt wird diese Etage durch eine weitere Kiiche, ein
gemutlicher Sidbalkon mit Blick auf den Eigengarten, ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche, sowie ein separates WC. Im zum Teil ausgebauten Dachgeschol3 erwarten Sie ein
zuséatzliches Zimmer sowie ein nicht ausgebauter Dachboden mit wertvoller
Stauraummoglichkeit von ca. 30,20 m2.

Das wahre Herzstlick dieser Liegenschatft ist das ca. 2.147 m2 grofRe Grundstiick. Umgeben
von purer, gruner Idylle und einer familiaren Nachbarschaft genie3en Sie hier Ruhe,
Privatsphare und nahezu ausschlief3lich Anrainerverkehr. Der grof3ztigige, sudwestlich
ausgerichtete Garten bietet unzahlige Moglichkeiten — ob Poollandschaft, Spielparadies fir
Kinder, Obst- und Gemisegarten oder gemutliche Sommerabende mit Familie und Freunden.
Das Nebengeb&aude eignet sich hervorragend als Werkstatt, Hobbyraum oder geselliger
Partyraum und ero6ffnet zusatzlichen Freiraum fur Ihre Ideen.

Wohn-Nutzflache von ca. 219,60 m?2

traumhafter Sudbalkon mit ca. 8,70 m?2

liebliche Pergola mit ca. 22,20 m2

e modernisiertes Badezimmer mit Dusche im Erdgeschol3

stidwestlich ausgerichteter Garten

Carport und Aul3enstellplatze



vielseitig nutzbares Nebengeb&ude mit ca. 61,10 m?

ebenerdig begehbare Kellerraumlichkeiten mit ca. 30 m2

ruhige Lage mit nahezu ausschlief3lich Anrainerverkehr

Busanbindung direkt vor der Haustire

Stellen Sie sich bereits vor, wie die Kinder im weitlaufigen Garten spielen, wahrend Sie den
Sommer-Feierabend auf einem Liegestuhl im sonnigen Garten geniel3en? Vielleicht
verwirklichen Sie Ihren Traum vom eigenen Pool, einem Hochbeet oder richten das
Nebengebéaude als Werkstatt oder Partyraum ein oder schaffen ein Zuhause, in dem
mehrere Generationen unter einem Dach zusammenleben und dennoch geniigend Freiraum
geniel3en. Dieses Haus bietet den Platz, die Flexibilitdt und das Potenzial, um individuelle
Wohntraume Wirklichkeit werden zu lassen!

Kein Expose kann den positiven ersten Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren Sie am
besten jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin vor Ort! - ich freue mich auf Ihren Anruf
unter +43 676 36 46 890, Nina Antley, Roderick Scherer Immobilien GmbH.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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