Stadtkomfort mit Grinblick — moderne 3-Zimmer-Wohnung
mit grof3ztigigen Balkon zu kaufen!

Objektnummer: 5390/1169

Eine Immobilie von Zefi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fabio Schiegl

Zefi Immobilien GmbH

Josef-Speckbacher-Str. 12

6300 Worgl

Wohnung
Osterreich
6300 Worgl
2012
Gepflegt
Neubau
70,19 m2
70,19 m2

3

1

1

1

4,19 m?2
399.000,00 €
5.684,57 €
444,85 €






Neugierig?

GERNE SENDEN WIR IHNEN AUF ANFRAGE
WEITERE FOTOS SOWIE EINEN 360°-RUNDGANG ZU.




Abstellraum
3.2 m?
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Schlafzimmer
15.4 m?

Kiiche / Wohnbereich
36.8 m?

Balkon
18.5 m?
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Ungeféhre Gesamtflache”

70.5 m?

Balkene und Terrassen
18.5m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen




Objektbeschreibung

Exklusiv bei Zefi Immobilien - Stadtkomfort mit Grinblick — moderne
3-Zimmer-Wohnung mit gro3ztigigen Balkon zu kaufen!

Zum Verkauf steht diese moderne und hervorragend geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca.
70,5 m2 Wohnflache in zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage von Woérgl.

Die Kombination aus kurzen Wegen ins Stadtzentrum und zum Bahnhof, einem Blick ins
Grine sowie dem aul3ergewdhnlich grof3ztigigen Stidost-Balkon mit tiber 17 m2 macht diese
Wohnung sowohl fur Eigennutzer als auch fir Anleger besonders interessant.

Die wichtigsten Eckpunkte zuerst:

e Ca. 70,2 m2 Wohnflache

3 Zimmer mit durchdachter Raumaufteilung

Heller und gro3zuigiger Wohnbereich

XXL-Balkon mit Uber 17 m2

Attraktive Siidost-Ausrichtung

Schoéner Blick ins Griine

Moderne Einbaukliche

Tageslichtbadezimmer mit Regendusche

Praktischer Abstellraum

Eigenes Kellerabteil



e Tiefgaragenstellplatz

e Zentrale Lage mit Nahe zum Bahnhof

Die Raumaufteilung:

Uber den Eingangsbereich gelangt man direkt in den hellen und einladenden Wohn- und
Essbereich, der das Herzstiick der Wohnung bildet. GroRe Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphére.

Direkt vom Wohnbereich aus 6ffnet sich der Zugang zum besonderen Highlight der Wohnung:
dem Uber 18 m2 gro3en, nach Sudosten ausgerichteten Balkon. Die grof3ziigige Flache bietet
ausreichend Platz fur eine gemitliche Lounge, einen Esstisch oder Sonnenliegen.

Der Blick ins Grune schafft dabei einen angenehmen Kontrast zur zentralen Stadtlage.
Halboffen an den Wohnbereich angrenzend befindet sich die Einbaukiiche, die sich
harmonisch in den Wohnraum integriert und gleichzeitig einen eigenstandigen Kichenbereich
bildet.

Ein Vorbereich erschliel3t die weiteren Raumlichkeiten der Wohnung. Hier befinden sich ein
flexibel nutzbares Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, das Tageslichtbadezimmer mit
moderner Regendusche und Waschtisch sowie das separate WC.

Besonders praktisch ist der separate Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum direkt innerhalb
der Wohnung bietet. Das grof3ziigige Schlafzimmer mit ca. 15 m? ergénzt die durchdachte
Raumaufteilung und bietet ausreichend Platz fir einen gro3en Kleiderschrank sowie weitere
Einrichtungsmoglichkeiten.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz runden das Gesamtpaket ab.

Lage und Infrastruktur:

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler und hervorragend angebundener Lage von Worgl.
Besonders attraktiv ist die Nahe zum Worgler Hauptbahnhof, der in wenigen Minuten
erreichbar ist und ausgezeichnete Zug- und Busverbindungen in Richtung Innsbruck, Kufstein,

Kitzblhel sowie ins Brixental bietet.

Das Stadtzentrum mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzten und



samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befindet sich ebenfalls in unmittelbarer
Umgebung. Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen sowie verschiedene Freizeit- und
Sportangebote ergénzen die sehr gute Infrastruktur.

Durch die Kombination aus Bahnhofsnahe, Zentrumsnéhe und hervorragender Infrastruktur
bietet die Lage besonders kurze Wege und eine hohe Alltagstauglichkeit.

Weitere spannenden Immobilienangebote finden Sie auf zefi.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immao/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m


https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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