3-Zimmer-Gartenwohnung in Sekull am Wdrthersee — 24
m2 Terrasse, ca. 200 m2 Garten und Parkplatz

Luftbild mit eingezeichnetem Objekt

Objektnummer: 880

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
9212 Techelsberg am Worther See
82,10 m?
3,50

1

1

1

200,00 m2
1.150,00 €
845,00 €
1.085,00 €
240,00 €
65,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400
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LAGERRAUM
2.11m x 4.26m

BAD

1.84m x 2.52m

KUCHE
2.60m x 2.87m

SCHLAFZIMMER
3.42m x 5.41m

EINGANG
2.93m x 4.20m

ESSZIMMER
2.41m x 3.74m

WOHNZIMMER
4.42m x 5.03m

STOCKWERK

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 82.1 m?
INSGESAMT : 82.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

IMMOTRUST

Verfrauen verbindet



Objektbeschreibung

Diese grofRzuigige Gartenwohnung in Sekull, Gemeinde Techelsberg am Waorthersee, verbindet
angenehmes Wohnen mit viel privatem Freiraum. Auf rund 82,10 m2 Wohnflache stehen ein
geraumiges Wohnzimmer, ein separates Esszimmer, ein Schlafzimmer, eine eigene Kiiche
sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Aul3enbereich: Die Wohnung verfligt Uber eine ca.
24 m2 grol3e Terrasse und einen rund 200 m2 grofRen Gartenbereich. Damit bietet sie ideale
Voraussetzungen fur alle, die gerne im Grinen wohnen und dennoch die Nahe zum
Worthersee sowie zu Poértschach, Velden und Klagenfurt schatzen.

Ein PKW-Stellplatz ist bereits im Mietpreis enthalten.

Die Wohnung im Uberblick

ca. 82,10 m2 Wohnflache

3 Zimmer

e grof3ziigiges Wohnzimmer

e separates Esszimmer

e geraumiges Schlafzimmer

e separate Kiiche

e Badezimmer mit Dusche und WC

* praktischer Lagerraum

e ca. 24 m? grol3e Terrasse



ca. 200 m2 Garten

ein PKW-Stellplatz inklusive

elektrische FulBbodenheizung

zentrale Warmwasseraufbereitung

Wohnen mit aulBergewdhnlich viel Freiraum

Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur einen gemutlichen Wohnbereich.
Das separate Esszimmer eignet sich hervorragend als Mittelpunkt fir gemeinsame Mahlzeiten
und kann bei Bedarf auch als Arbeits-, Gaste- oder zuséatzliches Aufenthaltszimmer genutzt
werden.

Vom Wohnbereich gelangt man in den weitlaufigen Auf3enbereich. Die grol3e Terrasse bietet
viel Platz fur eine Sitzgruppe, Sonnenliegen oder einen Grillbereich. Der angrenzende Garten
eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung — vom entspannten Aufenthalt im
Freien bis zum Spielen und Garteln.

Die Wohnung befindet sich im Untergeschoss des Hauses und prasentiert sich durch den
direkten Zugang zu Terrasse und Garten als attraktive Gartenwohnung.

Naturnah wohnen in Sekull bei Techelsberg am Wdrthersee

Sekull liegt in der Gemeinde Techelsberg am Worthersee und bietet eine attraktive
Kombination aus Natur, Ruhe und guter Erreichbarkeit. Der Worthersee sowie die beliebten
Orte Portschach und Velden befinden sich in der naheren Umgebung. Auch Klagenfurt am
Worthersee ist gut erreichbar.

Die Lage eignet sich besonders flr Menschen, die ein naturnahes Zuhause mit grof3ziigigem

AulRenbereich suchen und gleichzeitig nicht auf eine gute Anbindung an die umliegenden Orte
verzichten méchten.

Mietkonditionen

e Hauptmietzins: 845,00 €



Betriebskosten: 240,00 €

Warmwasser-/Kostenakonto: 65,00 €

monatliche Gesamtbelastung: 1.150,00 €

PKW-Stellplatz im Mietpreis enthalten

Haushaltsstrom und elektrische Raumheizung nach individuellem Verbrauch

Eine attraktive 3-Zimmer-Gartenwohnung in Sekull am Woérthersee mit aul3ergewohnlich
grofl3ziigigen AuRenflachen. Die Kombination aus 82,10 m2 Wohnflache, 24 m2 Terrasse, ca.
200 m2 Garten und einem inkludierten Parkplatz macht dieses Mietangebot besonders
interessant.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m



Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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