Grof3ziigige 5-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Sekull
mit 16,9 m2 Balkon und Parkplatz

o

Luftbild Weitblick mit eingezeichnetem Objekt

Objektnummer: 882

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

9212 Techelsberg am Worther See
Gepflegt

104,10 m2

e L

1

1.383,10 €
1.050,00 €
1.237,40 €
187,40 €
145,70 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt
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SCHLAFZIMMER 4
5.71m x 4.14m

SCHLAFZIMMER 3
3.93m x 2.38m

SCHLAFZIMMER 2
3.93m x 4.05m

BALKON

ESSEN
2.31m x 4.14m

FLUR
4.43m x 3.62m

.| BADZIMMER
2.84m x 2.68m

STOCKWERK

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 104.1 m?

AUSGELASSENE FLACHE : BALKON 16.9 m?

INSGESAMT : 104.1 m?

ANGABEN OHNE GEWAHR

[~ SCHLAFZIMMER 1
3.25m x 2.55m

KUCHE
2.74m x 4.14m

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnlich geraumige Dachgeschosswohnung in Sekull, Gemeinde Techelsberg
am Worthersee, bietet auf rund 104,10 m2 Wohnflache viel Platz fir Familien, Paare mit
zusatzlichem Raumbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden méchten.

Die Wohnung verfuigt Uber vier separat begehbare Schlafzimmer sowie einen grof3ztigigen
Kichen- und Essbereich. Einzelne RAume kdnnen selbstverstandlich flexibel als Wohnzimmer,
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Kinderzimmer genutzt werden.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 16,90 m2 grol3e Balkon. Dieser ist sowohl vom Kiichen-
und Essbereich als auch vom grof3ten Zimmer der Wohnung aus erreichbar und bietet viel
Platz fur eine gemdutliche Sitzgruppe, Pflanzen oder entspannte Stunden im Freien.

Ein eigener PKW-Stellplatz ist bereits im Mietangebot enthalten.

Die Dachgeschosswohnung im Uberblick

e ca. 104,10 m2 Wohnflache

e grof3ziigige 5-Zimmer-Konzeption

e vier separat begehbare Schlafzimmer
e geraumiger Kichen- und Essbereich
e ca. 16,90 m2 grof3er Balkon

e zwei direkte Zugdnge zum Balkon

e Badezimmer mit Badewanne

e separates WC



e grol3zlgiger Eingangs- und Flurbereich

¢ ein PKW-Stellplatz inklusive

e vielseitig nutzbare Raumaufteilung

Viel Platz fur Familie, Beruf und Gaste

Die durchdachte Raumaufteilung eroffnet zahlreiche Nutzungsmoéglichkeiten. Vier getrennt
begehbare Zimmer bieten ausreichend Platz fur Eltern, Kinder, Gaste oder ein Homeoffice.
Das groldte Zimmer verfligt Uber einen eigenen Zugang zum Balkon und kann wahlweise als
grof3ziigiges Schlafzimmer oder als Wohnbereich eingerichtet werden.

Der zentral gelegene Kiichen- und Essbereich bildet den kommunikativen Mittelpunkt der
Wohnung. Durch den direkten Balkonzugang lasst sich der Innenbereich in den warmeren
Monaten angenehm nach drauf3en erweitern.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur
zusatzlichen Komfort — insbesondere bei einer Nutzung durch mehrere Personen.

Grof3zuigiger Balkon mit viel Freiraum

Der rund 16,90 m2 grol3e Balkon erstreckt sich entlang eines wesentlichen Teils der Wohnung
und bietet einen wertvollen zusatzlichen Aufenthaltsbereich. Hier ist ausreichend Platz fir
einen Esstisch, eine gemitliche Sitzecke oder einen kleinen Krauter- und Pflanzengarten.

Damit eignet sich die Wohnung besonders fur alle, die grof3ziigiges Wohnen mit einem
attraktiven privaten Auf3enbereich verbinden mochten.

Wohnen in Sekull bei Techelsberg am Worthersee

Sekull gehort zur Gemeinde Techelsberg am Worthersee und liegt inmitten der beliebten
Worthersee-Region. Die Wohnlage verbindet ein naturnahes Umfeld mit der guten
Erreichbarkeit von Pdrtschach, Velden und Klagenfurt am Worthersee.

Der Woérthersee und die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten der Region befinden sich in der
naheren Umgebung. Spaziergénge, Ausflige und sportliche Aktivitaten lassen sich ebenso gut
in den Alltag integrieren wie die Wege in die umliegenden Gemeinden und Stadte.



Die Lage spricht insbesondere Familien, Berufstatige und Naturliebhaber an, die eine grol3e
Mietwohnung in Techelsberg beziehungsweise im Raum Wadrthersee suchen.

Besonderheiten auf einen Blick

¢ Dachgeschosswohnung in Sekull

e Gemeinde Techelsberg am Worthersee

e ca. 104,10 m2 Wohnflache

e vier Schlafzimmer beziehungsweise flexibel nutzbare Zimmer

e grof3zugiger Kuchen- und Essbereich

e ca. 16,90 m2 Balkon

e Badezimmer und separates WC

e PKW-Stellplatz inklusive

e attraktive Lage in der Worthersee-Region

Diese grofRzuigige Dachgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre vielseitige Raumaufteilung,
vier separat nutzbare Zimmer und einen auf3ergewdhnlich grof3en Balkon. Mit 104,10 m?
Wohnflache, 16,90 m2 Balkon und einem inkludierten PKW-Stellplatz bietet sie viel Raum fur
individuelle Wohnideen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persénlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie diese
geraumige Mietwohnung in Sekull am Wérthersee. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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