Einfamilienhaus am Stadtrand
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Hausansicht

Objektnummer: 2003/11403

Eine Immobilie von Alois Kubicek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

18.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!- :t.
-
e

AR

Kevin Troll

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1990
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

93,22 m2

224,08 m2

4

1

1

1

94,27 m2

D 137,80 kWh/m2*a
520.000,00 €

kubicek immobilien | Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.

Donaufelderstralle 261
1220 Wien
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DACHGESCHOS
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SCHNITT

BETON-DACHSTEINE @ @ BELAG @ BETONESTRICH 435
LATTUNG 48762 nnmr:z ZEMENT- ZEMENTESTRICH 43 FO
HARTFASERPLATTE 0 ESTRICH + FOLIE 4 FOLIE POLYSTYROL—
SPARREN, DAZW. 45722 spaupl_anz 22 POLYSTYROL- HARTSCHAUMSTOFF 4
@ STEINWOLLE 17 N DAZW. 4322 HARTSCHAUMSTOFF 4 FEUCHTIGK. SP, 1 LG
DAMPF BREMSE (PVC-FOLIE) STEINUI].LE 17 AUSGLSCHICHT ~2 U-BETON 12
LATTUNG 28,7 DAMPF BREMSE (PVC-FI%IEJ FT-DECKE 20 FOLIE
GKF-PLATTEN 2x188 LATTUNG s ROLLIERUNG 25
GKF-PLATTEN 2x1
VORMAUERUNG 10 BITUMENWELLPAFPE 1 LG @ VERT. SCHALUNG ~ 22/9% (8) GKE-PLATTEN 2x1
HINTERLUFTUME 4 STYRODLR LATTUNG 22,7 " STEHER, DAZV. 45,7
HOLZPL, 2 FEUCHTIGK.SPERRE a LG, KONTERLATTUNG 1E /4 STEINWOLLE 7
E DAZW. 4-"/177 SCHAL STEINMWK. 25 GKF-PLATTE GKF-PLATTEN 2x128
STEINWOLLE INNENPUTZ SPERRHI:ILZPL&TTE 12
MPFBREHSE(PVC-FIJL STEHER DAZ' 45/1?7
GKF-PLATTEN 2x1 STEINWOLLE
nnwnkznsz cPvc-Fuug
GKF-PLATTI
@ GKF-PLATTEN 123 VERT. SCHALUNG  28/95
STEHER gﬂ LATTUNG 2
GKF-PLATTEN KONTERLATTUNG 2/
GKF-PLATTEN 2xn
FT-ELEMENT ]

ZANGEN UND TRAGENDE
HOLZKONSTRUKTIONEN
SIND F60 GESCHUTZT |

LEGENDE:
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit ca. 750 m2 bietet viel Platz,
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und eine solide Basis fur die Verwirklichung individueller
Wohnvorstellungen. Das im Jahr 1990 errichtete Holz-Fertigteilhaus verfugt Uber rund 93,22
m2 Wohnflache sowie einen grof3ztgigen Keller mit ca. 94,27 m2 Nutzflache. Das Haus ist
insgesamt in die Jahre gekommen und bietet insbesondere fur Kaufer, die eine
Modernisierung nach eigenen Vorstellungen planen, interessante Gestaltungsmadglichkeiten.

Das Erdgeschoss umfasst einen grol3ziigigen Wohnbereich mit Schwedenofen, ein separates
Esszimmer sowie eine Kiiche in einem eigenen Raum. Die Kiche ist mit Backofen, Kochfeld,
Spule, Waschmaschine sowie Kiuhl- und Gefrierschrank ausgestattet und verfligt Gber ein
Fenster. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Badewanne, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und Fenster sowie ein separates WC
mit zusatzlichem Waschbecken.

Vom Wohnbereich gelangt man auf die ca. 12 m2 grof3e, ostseitig ausgerichtete Terrasse,
die einen angenehmen Platz im Freien bietet und den Wohnbereich um einen zusatzlichen
AulRenbereich erweitert.

Die Ausstattung des Hauses entspricht Gberwiegend dem Baujahr bzw. dem aktuellen
Erhaltungszustand. Die vorhandenen Holzfenster und Béden sind bereits in die Jahre
gekommen, sodass eine umfassende Modernisierung einzuplanen ist. Dadurch besteht
gleichzeitig die Moglichkeit, die Immobilie hinsichtlich Ausstattung, Raumgestaltung und
Wohnkomfort weitgehend nach den eigenen Vorstellungen neu zu gestalten.

Ein besonderes Plus ist der grof3zuigige Keller mit rund 94,27 m2, der tGiber einen eigenen
Vorraum sowie insgesamt funf Kellerraume verfugt. Zur Verfigung stehen unter anderem ein
Hobbyraum, mehrere Lager- bzw. AbstellrAume, eine Technikzentrale mit
Warmwasserboiler sowie eine Werkstatt. Ein weiterer Lagerraum verfugt tber einen
direkten Ausgang in den Garten und bietet damit besonders praktische
Nutzungsmaglichkeiten.

Uber eine Weichholzstiege im Erdgeschoss gelangt man in den derzeit nicht ausgebauten
Dachboden, der zuséatzliches Potenzial fir Stauraum bietet.

Vor dem Haus befindet sich eine grof3ziigige Garage mit ca. 36,59 m2, die ausreichend Platz
fur Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum bietet. Ergédnzend steht auf dem Grundstiick ein
alterer Gerateschuppen zur Verfugung, der zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate und
sonstige Utensilien bietet, sich jedoch ebenfalls in einem entsprechend altersgemaéalien
Zustand befindet.

Das rund 750 m2 grofRe Grundstiick bietet insgesamt viel Freiraum und zahlreiche



Maglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Kombination aus grof3ziigiger
Grundstucksflache, umfangreichen Kellerflachen, Garage, Gartenbereich und dem
zusatzlichen Potenzial des Dachbodens macht dieses Haus zu einer interessanten Immobilie
fur Kaufer, die ein Eigenheim nach ihren personlichen Vorstellungen modernisieren und
weiterentwickeln mochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit tilber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kéufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fir unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!
immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/
https://www.immo-kubicek.at

Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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