Wo Geschichte auf Zukunft trifft: Entwicklungsgrundsttick
Im Zentrum von Pinkafeld

Objektnummer: 1643/175

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7423 Pinkafeld
Zustand: Abrissobjekt
Alter: Altbau
Garten: 373,00 m2
Kaufpreis: 280.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Viktoria Gutler

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +436643005626
H +436643005626

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Platz fur Neues, mitten in Pinkafeld

Mitten auf der Hauptstral3e von Pinkafeld liegt ein Grundstiick von 1.018 m?, das mehr zu
bieten hat als seinen heutigen Zustand: ein Haus mit dicken Ziegelmauern und gewolbtem
Keller, wie man sie in den alten Hauptstralenhausern des Siidburgenlands findet, dazu ein
Nebengebéaude und eine Doppelgarage. Genug Raum fur Familien, die sich hier ein Zuhause
nach eigenen Vorstellungen aufbauen mochten - und fur Bautrager, die eine zentrale Lage fur
ein neues Projekt suchen.

Klicken Sie hier und lassen Sie die Liegenschaft aus der Vogelperspektive auf sich wirken -
Grundstiick, Gebaude und vielleicht schon die erste Vorstellung davon, was hier entstehen
konnte.

Zustand und Charakter

Das Hauptgebaude mit rund 178 m2 Wohnflache ist unterkellert und in massiver
Vollziegelbauweise mit Streifenfundamenten errichtet, die Kellerdecken sind gewdlbt. Die
Raumaufteilung umfasst vier Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein Bad, zwei
WCs. Das rund 41 m2 gro3e Nebengebaude bietet ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit Speis,
ein Bad mit WC sowie ein Wohnzimmer, weist jedoch setzungsbedingte Schaden an der
Fundierung auf. Beide Gebaude sind sanierungsbediirftig; ebenso denkbar ist ein Abbruch mit
anschlieBendem Neubau.

Grundstuck und Entwicklungsmadglichkeiten

Die 1.018 m2 verteilen sich auf drei Grundsticke: 345 m2 unter dem Hauptgebaude, 300 m2
unter dem Nebengebaude, die restlichen 373 m2 sind Garten- und Grunflache. Fir die
Liegenschaft liegt bereits eine Vorplanung fir ein Mehrparteienhaus mit Wohnungen und
Biiro- bzw. Ordinationsflachen vor, erganzt um erste Uberlegungen zu barrierefreiem,
seniorengerechtem Wohnen. Sie steht interessierten Kéaufern als Diskussionsgrundlage zur
Verfigung; das Baurecht fiir die jeweilige Nutzung ist im Zuge des Ankaufs neu zu prifen.

Geeignet flr
e Familien und Privatkauferlnnen, die das bestehende Haus umfassend sanieren und

selbst beziehen mochten

e Bautragerinnen und Entwicklerinnen, die in zentraler Lage ein Neubauprojekt


https://storage.justimmo.at/file/QoF8yXW4YEUcxawCiBv9T6.mov

umsetzen mochten

¢ |nvestorinnen, die studentisches Wohnen in der Nahe des Campus Pinkafeld
realisieren mochten

Nahe zum Hochschul-Campus

Rund 10 Autominuten entfernt liegt der Campus Pinkafeld der Hochschule Burgenland, in
den das Land Burgenland rund 70 Millionen Euro investiert hat - flir 2026 ist ein weiterer
Ausbau angekindigt. Die N&he zu diesem wachsenden Bildungsstandort macht das
Grundstick auch fir ein Studierendenwohnheim oder andere Wohnformen fiir Studierende
interessant.

Die Eckdaten auf einen Blick

Adresse: Hauptstral3e 16-18, 7423 Pinkafeld

e Grundstlcksflache gesamt: 1.018 m2 (345 m2 verbaut Hauptgebaude, 300 m?
Gebaudenebenflache, 373 m? Garten)

e Flachenwidmung BG - Bauland Geschaftsgebiet

¢ Wohnflache Hauptgebaude: ca. 162 m? - 4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Bad, 2
wcC

¢ Flache Nebengebéude: ca. 58 m? - 1 Schlafzimmer, Kiiche mit Speis, Bad/WC,
Wohnzimmer

* Doppelgarage: vorhanden, guter Zustand

e Baujahr: historischer Altbestand

e Zustand: sanierungsbedurftig / Entwicklungsobjekt



Mein Service

Ich begleite Sie gerne durch alle Fragen rund um dieses Objekt - von der Einschatzung des
baulichen Zustands bis zur Diskussion méglicher Entwicklungsszenarien. Vereinbaren Sie
unverbindlich einen Besichtigungstermin.

? +43 664 300 56 26
Caroline Viktoria Gutler

Immobilienfachberaterin

Lage & Infrastruktur

Pinkafeld ist die zweitgroRte Stadt im Sudburgenland und z&hlt rund 6.000 Einwohner.
Rathaus, Banken, Apotheke, Post, Lebensmittelméarkte, das Allwetterbad, Kindergarten,
Volksschule, die Fachhochschule sowie Cafés und Gastronomie sind fu3laufig erreichbar.
Oberwart ist in rund 10 Autominuten erreichbar, nach Wiener Neustadt sind es rund 40
Autominuten, zur Wiener Stadtgrenze rund eine Autostunde uber die A2 Stidautobahn.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <8.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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