(reserviert) TOP Gelegenheit nahe Gastein & Zell am See |
2 Hauschen mit Bergpanorama

2 b AfiMBoUKE
Untere und Obere Alpenhitte

Objektnummer: 1660/99
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Erlauterung Kosten auf Anfrage

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE GmbH
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

T 06642215440
H 06642215440

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Haus
Osterreich
5651 Lend
68,00 m2
135,27 m2
66,50 m2
3

2
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66,50 m2
159.000,00 €
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Objektbeschreibung

TOP GELEGENHEIT: Zwei gemiutliche Hauschen auf einem
Grundstuck in traumhafter Lage im Salzburger Land

Wir bitten um Verstandnis, dass unangekiindigte Besichtigungen nicht méglich sind, um
die Privatsphare der Bewohner zu wahren.

Inmitten einer beeindruckenden Bergkulisse in Lend stehen gleich zwei gemitliche
Hauschen auf einer Liegenschaft gemeinsam zum Verkauf.

Gerade die Kombination aus zwei getrennten Gebauden erdéffnet interessante Moglichkeiten
fur zukunftige Eigentimer. Ob unterschiedliche Wohnkonzepte, die Nutzung durch mehrere
Generationen oder andere zulassige Nutzungsmaoglichkeiten — die Aufteilung auf zwei
eigenstandige Hauschen schafft eine Flexibilitat, die bei vergleichbaren Liegenschaften nur
selten zu finden ist.

Weitere Fotos, Plane und Informationen senden wir lhnen gerne auf Anfrage.

Hauschen 1 (liebevoll obere Alpenhitte genannt)

Das erste Hauschen wurde ca. 1952 umgebaut und verfligt laut vorliegenden Angaben tber
ca. 43 m2 Wohnflache.

Im Obergeschoss befinden sich:

* Kiiche mit Essbereich

» Wohnzimmer

* Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche und WC

* Terrasse vor dem Eingangsbereich

Im Erdgeschoss befinden sich zusatzlich ein Keller mit Waschraum mit ca. 42,5 m2 sowie
eine weitere kleine Terrasse vor dem Eingangsbereich.

Hauschen 2 (liebevoll untere Alpenhitte genannt)

Das zweite Hauschen wurde ca. 1997 aufgestockt und verfigt laut vorliegenden Angaben



tber ca. 25 m2 Wohnflache.

Im Obergeschoss befinden sich:

* Kiiche

» kombinierter Wohn-, Schlaf- und Essbereich

» Badezimmer mit WC

Im Erdgeschoss befindet sich zusatzlich ein Holzschuppen mit ca. 24 m2.

Die Beheizung der beiden Hauschen erfolgt mittels Stromheizung und Holzdfen.

Ein besonderes Highlight ist die Lage: Die Salzach befindet sich unmittelbar vor der
Liegenschaft und das umliegende Bergpanorama schafft eine au3ergewohnliche

Atmosphare.

Gleichzeitig befinden sich mit Dorfgastein, Bad Hofgastein, Bad Gastein, Zell am See und
Bischofshofen mehrere bekannte Orte und Freizeitregionen in kurzer Fahrdistanz.

Highlights

» 2 separate gemutliche Hauschen auf einer Liegenschaft

» unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten durch zwei getrennte Gebaude
* traumhaftes Bergpanorama

 Salzach unmittelbar vor der Liegenschaft

* attraktive Lage zwischen mehreren bekannten Urlaubsregionen

* Dorfgastein nur ca. 9 Minuten entfernt

» Bad Hofgastein ca. 19 Minuten

» Zell am See, Bad Gastein und Bischofshofen jeweils ca. 25 Minuten
* Terrasse bei Hauschen 1

* Keller und Waschraum

» zuséatzlicher Holzschuppen



» Beheizung mittels Strom und Holzo6fen

» Geh- und Fahrtrecht zur Liegenschaft

» Parkmdoglichkeiten in der ndheren Umgebung vorhanden

Sie mochten wissen, welche Mdglichkeiten Ihnen die beiden getrennten Hauschen
bieten? Kontaktieren Sie uns gerne — wir erlautern Ihnen die Liegenschaft und die
vorhandenen Unterlagen personlich.

Hinweis zur Nutzung: Die jeweils beabsichtigte Nutzung der Liegenschaft ist vom
Interessenten unter Berticksichtigung der geltenden Widmung und rechtlichen

Rahmenbedingungen zu prifen. Néahere Informationen hierzu erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Bei Interesse klicken Sie einfach auf , Anbieter kontaktieren“, um eine unverbindliche
Besichtigung zu vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch telefonisch unter 0664 22 15 440 oder per E-Mail an office@immolike.at
fur Sie erreichbar.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

IMMOLIKE

Hinweis: Dieses Inserat wurde nach bestem Wissen und Gewissen auf Grundlage der uns vorliegenden Informationen erstellt.
Irrtiimer, Tipp- und Druckfehler, Anderungen sowie Abweichungen bleiben vorbehalten. Samtliche Angaben erfolgen ohne Gewéhr.

Sollten einzelne Angaben unklar sein oder Sie Fragen zur Liegenschaft, Widmung oder zu den mdglichen Nutzungsformen haben,
stehen wir lhnen gerne telefonisch zur Verfiigung und erlautern Ihnen alle Details persdnlich und transparent.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <5.000m

Krankenhaus <8.500m
Apotheke <8.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <6.500m
Post <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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