Exklusive 4-Zimmer-Maisonette mit Dachterrasse, Balkon
& Weitblick — Modernes Wohnen in idyllischer
Grunruhelage | Nahe Aspern

WOLKE7

Objektnummer: 5622

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m?
Nutzflache: 115,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: I43,90 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nora Ismail, B.A.

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfuhlen.

Wer modernes Wohnen, viel Freiraum und eine ruhige Umgebung schétzt, wird sich in dieser
aulRergewohnlichen Maisonettewohnung sofort zuhause fuhlen. Die im Jahr 2022 errichtete
Wohnung bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept tiber zwei Ebenen
und Uberzeugt mit viel Tageslicht, hochwertiger Ausstattung und zwei grof3ztgigen
AulRenflachen.

Bereits beim Betreten erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit moderner
Einbaukiiche — der perfekte Ort, um gemeinsam zu kochen, Gaste zu empfangen oder einfach
den Feierabend zu geniel3en. Auf derselben Ebene befinden sich ein weiteres Zimmer, ein
Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein gemiditlicher Balkon mit Blick ins Griine. Uber eine
stilvolle Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier stehen lhnen zwei weitere Zimmer
sowie ein Badezimmer mit Badewanne und WC zur Verfigung — ideal fir Familien, Homeoffice
oder Gaste.

Das absolute Highlight der Wohnung ist die rund 20 m2 grof3e Dachterrasse. Ob Frihstuck in
der Morgensonne, entspannte Sommerabende oder einfach den Blick Uber Felder und Garten
geniel3en — hier entsteht ein Wohngefihl, das man nur selten findet.

Auch technisch Uberzeugt die Wohnung auf ganzer Linie: FuBbodenheizung mit
Kuhlfunktion, eine energieeffiziente Luft/Wasser-Warmepumpe, elektrische Raffstores,
hochwertige Parkettb6éden sowie dreifach verglaste Fenster sorgen flr hochsten Wohnkomfort.
Highlights

* ca. 90 m2 Wohnflache

» Baujahr 2022

* 4 Zimmer auf zwei Ebenen

* ca. 20 m? Dachterrasse

* Balkon mit Grinblick

» Hochwertige Einbaukiiche

» 2 Badezimmer (Dusche & Badewanne)

* FuZbodenheizung mit Kihlfunktion



* Luft/Wasser-Warmepumpe

* Elektrische Raffstores

* Ziegel-Massivbauweise

« 3-fach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster

» Hochwertige Parkett- und Fliesenbéden

* Kellerabteil (ca. 10 m?)

» Fahrradabstellplatz

* Stellplatz direkt neben dem Haus um € 15.000,- erhéltlich

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit viel Griin und gleichzeitig bester
Anbindung. Die Lobauerreichen Sie in wenigen Minuten und genief3en damit eines der
schonsten Naherholungsgebiete Wiens direkt vor der Haustlre. Auch die Seestadt Aspern ist
mit dem Fahrrad in rund zehn Minuten erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kindergéarten sowie vielfaltige Freizeitangebote. Die Kombination aus
Natur, moderner Infrastruktur und Stadtndhe macht diese Lage besonders lebenswert.
Kosten

Kaufpreis Wohnung: € 499.000,-

Stellplatz: € 15.000,- (obligatorisch)

Betriebskosten: ca. € 260,- monatlich (inkl. USt.)

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihrer neuen Immobilie. Gemeinsam mit
unserem Finanzierungspartner vergleichen wir die Angebote zahlreicher Banken und finden
die passende Finanzierung — unverbindlich und ohne zusatzliche Kosten.

Exposé anfordern

Gerne senden wir Thnen das vollstandige Exposé inklusive Grundriss, Energieausweis und



samtlicher weiterer Unterlagen zu. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Ihre Ansprechpartnerin

Nora Ismail, B.A.

? +43 676 502 88 24

? n.ismail@w7.immo

Ich freue mich darauf, Ihnen diese besondere Immobilie personlich zeigen zu dirfen.

Hinweis: Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen der Eigentimer und
erfolgen ohne Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m


mailto:n.ismail@w7.immo
https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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