Grof3ziigiges Bauland mit 4.100 m2 Grunflache in
Grinbach am Schneeberg

Objektnummer: 7939/2300163179

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick - Gemischt

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2733 Grunbach am Schneeberg
Kaufpreis: 239.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Milan Krivokuca

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410068

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Grof3ztigiges Bauland mit weitlaufiger Grinflache in Grinbach am
Schneeberg

Individuelle Wohntraume verwirklichen - ca. 5.200 m2 Gesamtflache in
naturnaher Lage

Zum Verkauf steht ein aul3ergewohnlich grof3ziigiges Grundstiick mit einer Gesamtflache
von ca. 5.200 m2in Griunbach am Schneeberg, Niederdsterreich.

Davon entfallen rund 1.100 m2 auf Bauland-Wohngebiet. Die verbleibenden ca. 4.100

m2 bieten grof3ziigige Grin- und Freiflachen und verleihen dem Grundstiick seinen
besonderen Charakter.

Die Kombination aus Baugrund und weitlaufiger Griinflache bietet eine seltene Moglichkeit

fur Kéufer, die nicht nur ein klassisches Baugrundstiick suchen, sondern Wert
auf Privatsphare, Freiraum und eine naturnahe Umgebung legen.

Highlights auf einen Blick

¢ Ca. 5.200 m2 Gesamtgrundstuck

Ca. 1.100 m2 Bauland-Wohngebiet

Ca. 4.100 m2 Grunflache

Grof3zigige, zusammenhangende Flache

Naturnahe und attraktive Lage in Griinbach am Schneeberg

Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten

Kein Bebauungsplan im betreffenden Ortsteil



¢ Keine bekannten Altlasten

e Grundstlcke liegen nicht direkt in einer ausgewiesenen Gefahrenzone

Bebauungsmadglichkeiten

Fur den betreffenden Ortsteil besteht derzeit kein Bebauungsplan. Die konkrete
Ausgestaltung einer moglichen Bebauung richtet sich daher insbesondere nach den 6rtlichen
Gegebenheiten sowie der bestehenden Bebauung in der unmittelbaren Umgebung und
ist im jeweiligen Bauverfahren zu prifen.

Nach derzeitiger Einschatzung ist eine offene Bauweise entsprechend der umliegenden
Bebauung zu erwarten. Eine Traufh6he von bis zu etwa 6 m erscheint nach den oértlichen
Gegebenheiten grundsatzlich moglich. Die tatsachlich zulassige Gebaudehdhe und Bebauung
ist jedoch mit der zustéandigen Baubehdrde abzuklaren.

Dadurch besteht die Méglichkeit, ein Wohnhaus individuell zu planen und harmonisch in
die bestehende Umgebung einzufiigen.

Aufschliefung & Anschlisse
Das Grundstiick verfugt derzeit noch Uber keine hergestellten Anschlisse.

Im Zuge der Aufschliel3ung bzw. Bebauung sind nach derzeitiger Planung Anschltsse flr
folgende Medien vorgesehen:

Strom

* \Wasser

Kanal

Glasfaser

Ein Gasanschluss ist nicht vorgesehen.



Fur die AufschlieBungsabgabe wurde seitens der Gemeinde ein Einheitssatz von 720
€ festgesetzt. Bei einer Baulandflache von ca. 1.100 m2 ergibt sich - abh&ngig von den
konkreten Voraussetzungen und der endgultigen Berechnung durch die Gemeinde -
eine voraussichtliche AufschlieBungsabgabe von rund 30.000 €.

Die tatsachlichen Kosten fir die Herstellung bzw. den Anschluss der einzelnen
Versorgungsleitungen sind davon zu unterscheiden und kénnen zusétzlich anfallen.

Lage & Grundstlckscharakter

Das Grundsttick befindet sich in Griinbach am Schneeberg und verbindet die Vorzuge einer
grol3ziigigen Baulandflache mit einem aufRergewdhnlich grof3en Anteil an Griin- und Freiflache.

Mit rund 4.100 m2 zusatzlicher Grinflache bietet das Grundsttick viel Raum fir Garten,
Freizeit, Natur und individuelle Gestaltung. Gleichzeitig stehen mit rund 1.100 m2

Bauland-Wohngebiet ausreichend Flachen fur die Verwirklichung eines individuellen
Wohnprojekts zur Verfiigung.

Fur wen ist dieses Grundstick besonders interessant?
Dieses Grundstiick eignet sich insbesondere fur Kaufer, die:

e ein grofRzugiges Eigenheim planen,

viel Privatsphare und Freiraum wiinschen,

Wohnen und Natur miteinander verbinden mdchten,

kein klassisches, eng parzelliertes Baugrundsttick suchen,

Wert auf eine individuelle Planung legen.

Rechtliche Hinweise
Altlasten: Nach derzeitiger Kenntnis sind keine Altlasten bekannt.

Gefahrenzonen: Die Grundstiicke liegen nach derzeitiger Kenntnis nicht direkt in einer
ausgewiesenen Gefahrenzone.



Bebauung: Da fur den betreffenden Ortsteil kein Bebauungsplan besteht, sind die konkrete
Bebaubarkeit, Gebaudehdhe, Bauweise, Abstdnde und sonstigen baurechtlichen
Voraussetzungen im Rahmen der konkreten Planung mit der zustandigen Baubehd6rde
abzuklaren.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <9.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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