Exklusives Penthouse in Feldkirch — grof3ziigiges Wohnen
mit beeindruckender Dachterrasse

Objektnummer: 5781/3100096

Eine Immobilie von Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Jautz

Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH

Am Garnmarkt 3
6840 Gotzis

Beim Schiel3stand 22
Wohnung - Penthouse
Osterreich

6800 Feldkirch

2003

105,24 m2

65,94 m2

1

1

1

4

C 59,00 kWh/m2*a
C 1,04

490.000,00 €

460,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses auRergewohnliche Penthouse in Feldkirch verbindet grol3ziigiges Wohnen, stilvollen
Wohnkomfort und viel Freiraum. Auf rund 105 m2 Wohnflache bietet die 4-Zimmer-Wohnung
eine durchdachte Raumaufteilung, ein helles Wohnambiente und viel Platz fur individuelle
Wohnideen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung und schafft
gemeinsam mit den drei weiteren Zimmern ein vielseitiges Zuhause fur Paare oder Familien.
Grol3e Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die rund 65 m2 grof3e Dachterrasse, die sich tber drei
Himmelsrichtungen erstreckt. Hier genief3en Sie zu unterschiedlichen Tageszeiten Sonne und
haben ausreichend Platz fur gemdutliche Stunden im Freien, gesellige Abende oder eine private
Ruckzugsmaoglichkeit.

Auch das Stellplatzangebot ist aul3ergewdhnlich: Zur Wohnung gehdren drei Stellplatze sowie
ein eigener Carport — ideal fir Haushalte mit mehreren Fahrzeugen und zusétzlichen
Platzbedarf.

Die Lage in Feldkirch verbindet urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat und einer guten
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Schulen sowie Naherholungsgebiete und
wichtige Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar.

Ein besonderes Zuhause fir alle, die gro3ztigiges Wohnen, eine aul3ergewohnliche
AulRenflache und viel Komfort zu schéatzen wissen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie tiberzeugen.

TECHNISCHE DATEN



Mehrfamilienhaus mit insgesamt 3 Einheiten

Die Wohnung befindet sich 1. und 2. Obergeschoss

Lift: nicht vorhanden

Autoabstellmoéglichkeit: 3 Parkplatze sowie ein Carport
Abstellraum: vorhanden

RAUMAUFTEILUNG

Wohnraume im 1. OG

Flur: ca. 6,17 m?

WC: ca. 2,07 m?

Stiege: ca. 3,70 mz

Wohnraume im 2. OG
Essen/Wohnen/Kochen: ca. 39,08 m?
Schlafzimmer 1: ca. 14,17 m2
Schafzimmer 2: ca. 11,22 m?
Schafzimmer 3: ca. 9,66 m?

Bad: ca. 8,92 m2

Flur: ca. 3,82 m?

Stiege: ca. 3,70 mz



gesamte Wohnnutzflache: ca. 105,24 m?2
ZUBEHOR

Terrasse: ca. 65,94 m? (teils uberdacht)
Abstellraum

1 Carport

3 Aul3enstellplatze

RENOVIERUNGEN

2017 wurde die Wohnung umfassend renoviert.

Dabei wurden unter anderem folgende Arbeiten durchgefihrt:

Das Badezimmer wurde vollstandig renoviert und mit einer neuen Badewanne, einem
neuen Waschbecken, WC, Dusche und neuen Fliesen ausgestattet.

Der obere Wandbereich des Badezimmers wurde hochwertig in Stucco-Technik
gestaltet.

In samtlichen Wohnraumen wurde ein handgehobelter Echtholzboden aus sibirischer
Eiche verlegt.

Alle Turen und Turstécke wurden weil3 gestrichen.

Im Wohnzimmer wurde ein Kaminofen eingebaut.

HEIZUNG



Ende 2024 wurde die Heizungsanlage erneuert und eine Erdwarmepumpe installiert.

Der Energieausweis wurde vom Heizungstausch erstellt.

UBERNAHME

Bei Interesse besteht die Mdglichkeit, die vorhandene Einrichtung zu dbernehmen.

ZUSAMMENSETZUNG KAUFPREIS
Wohnung Top 4 € 490.000,-

Carport GP 8 € 15.000,-
Aulenstellplatz AP 10 € 10.000,-
Aulenstellplatz AP 11 € 10.000,-
Aulenstellplatz AP 12 € 10.000,-

Gesamtkaufpreis € 535.000,-

NEBENKOSTENUBERSICHT

e 3.5% Grunderwerbsteuer

¢ 1,1% Grundbucheintragung

* 3.,6% Provision inklusive 20% Umsatzsteuer

¢ zuzuglich Rechtsanwalt- und Vertragserrichtungskosten zuziglich Umsatzsteuer



e zuzlglich Barauslagen

SONSTIGE INFORMATION

¢ Immobilie sofort verflugbar

¢ Protokolle, Betriebskostenabrechnung, Vorausschau, sowie Abrechnungsschlissel
werden bei Detailbesprechung, in unserem Unternehmen, vorgelegt

Alle Angaben sind nach bestem Wissen aufbereitet worden. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt der
abgeschlossene Kaufvertrag. Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem
moglichen zukinftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten mit einem
dafur ausgestellten Angebot definiert wird, kann er abhéngig von der jeweiligen Nachfrage,
auch Uber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom
Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Angebotes.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <800m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Schule <525m
Kindergarten <375m
Hbhere Schule <1.800m
Universitat <1.125m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige

Bank <725m
Geldautomat <725m
Post <825m

Polizei <875m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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