TRAUMHAFTES BAUGRUNDSTUCK MIT
PANORAMA-FERNBLICK IN BADEN — AM RANDE DES
WIENERWALDES ZU KAUFEN!

Objektnummer: 338618830
Eine Immobilie von IMMO-GITH e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Gesamtflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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)

Luka Milivojevic

IMMO-GITH GmbH
Franz-Josef-StraRe 5/ DG
2380 Perchtoldsdorf

T +43 676 320 37 04
H +43 676 320 37 04

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2500 Baden

1.105,00 m2

1.350.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

TRAUMHAFTES BAUGRUNDSTUCK MIT PANORAMA-FERNBLICK IN BADEN — AM
RANDE DES WIENERWALDES ZU KAUFEN!

In einer der begehrtesten Hanglagen von Baden kommt ein ca. 1.105 m2 grol3es, unverbautes
Baugrundsttick in ruhiger Wohnstraf3e zum Verkauf. Die sonnige Lage direkt am Waldrand des
Wienerwaldes, der beeindruckende Fernblick Gber das Wiener Becken und das hochwertige,
von moderner Architektur gepragte Wohnumfeld machen dieses Grundsttick zu einer echten
Raritat.

ECKDATEN

Grundstucksflache: ca. 1.105 m2

e Widmung: Bauland-Wohngebiet

¢ Bebauungsweise: offen, Bauklasse I

e Zulassig: maximal 2 Wohneinheiten

e Lage: sonnige, ruhige Hanglage in gehobenem Wohnviertel, unmittelbare
Waldrandlage

¢ Aussicht: beeindruckender Fernblick tUber das Wiener Becken

e Zufahrt: befestigte StralRenzufahrt Gber die Johann-Wagenhofer-StralRe

¢ Anschliisse: Kanal, Wasser und Strom in der Stral3e vorhanden, Anschliisse bis zur
Grundstiicksgrenze

¢ Unaufgeschlossenes Baugrundsttick

e Eigentum: lastenfrei, Alleineigentum — rasche Kaufabwicklung maéglich



BEBAUUNG

Das Grundstiick eignet sich ideal fir ein modernes Hang- bzw. Architektenhaus — ein Blick auf
die anspruchsvolle Nachbarbebauung zeigt, was hier mdglich ist. Die Widmung erlaubt bis zu
zwei Wohneinheiten, wodurch auch ein Zweifamilienhaus oder eine Doppelhauslésung
realisierbar ist.

LAGE

Die Liegenschaft liegt am sonnenverwdhnten Hang oberhalb von Baden, eingebettet zwischen
gepflegten Villen und modernen Architektenhausern, direkt am Ubergang zum Wienerwald —
ideal fur Natur- und Ruheliebhaber. Trotz der griinen Alleinlage sind die Vorziuge der Kurstadt
Baden (Ful3géngerzone, Thermalbad, Schulen, Nahversorgung) sowie die gute Anbindung
nach Wien (A2 Sudautobahn, Badner Bahn) rasch erreichbar.

DIE KOSTEN

Kaufpreis: € 1.350.000,--

Vermittlungshonorar: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ich freue mich auf Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen diese besondere
Liegenschaft personlich zeigen zu durfen.

Roland Gith: 0676 / 938 14 29 oder office@immo-qith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


mailto:office@immo-gith.at

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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