The Klausen - Neubauprojekt in Vosendorf
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Objektnummer: 5404

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Anic

LANDAA Immobilien GmbH
Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

2331 Vosendorf
Projektiert

Neubau

115,12 m2

5

2
3
1
2

41,99 m2

24,90 kWh / m2* a
0,64

684.000,00 €
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t— Zufahrt

Klausengasse

N
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Plankapie - And In

der  Ausfuhrung  konnen  sich  TerrassengraBen,
Raumhohen, Wandstorken sowie die Anordnung der
Raume geringfigig andern. Die ferung
und ist nicht des L

und dient nur als Einrichtungsverschiag, Die Ausstattung
erfolgt gemaB der im Kaufvertrag vereinbarten Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
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ANVWVWA
KLAUSENGASSE

2331 VOSENDORF NO

D O 3 Klausengasse 26
i 2331 Vosendorf

‘Wohnfliche 115,12 m?
Garten 41,99 m?
Terrassen 932 m?
Raumhahe 265m
Zimmer 5
PKW Stellplitze Z
PH = Parapethohe Fliesen I:l
OL = Oberlicht Parkett [

exklusiver Vertrieb durch

LANDAA
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Plankapie - Anderungs In
der  Ausfuhrung  konnen  sich  TerrassengraBen,
Raumhohen, Wandstorken sowie die Anordnung der
Raume sndern. Die i
und ist nicht des L
und dient nur als Einrichtungsverschiag, Die Ausstattung
erfolgt gemaB der im Kaufvertrag vereinbarten Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
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Gebaudefront - Gartenseite

‘Wohnfliche 115,12 m?
Garten 41,99 m?
Terrassen 932 m?
Raumhahe 265m
Zimmer 5
PKW Stellplatze 2
PH = Parapethéhe Fliesen [ ]
OL = Oberlicht Parkett [

exklusiver Vertrieb durch

LANDAA
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Plankapie - Anderungs In
der  Ausfuhrung  konnen  sich  TerrassengraBen,
Raumhshen, Wandstarken sowie die Anordnung der
Raume sndern. Die ferung
und ist nicht des L

und dient nur als Einrichtungsverschiag, Die Ausstattung
erfolgt gemaB der im Kaufvertrag vereinbarten Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
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Schnitt 1:50
Dachschrage
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause in Vosendorf

In der Klausengasse 26 in Vosendorf entsteht ein charmantes Neubauprojekt mit neun
modernen Townhouses, das zeitgemal3e Architektur, durchdachte Grundrisse und eine
Uberdurchschnittlich hochwertige Ausstattung miteinander verbindet.

Dieses Haus erstreckt sich Gber drei Wohnebenen und bietet eine Wohnflachen von rund
115,12 m2. Grof3zugige Wohn- und Essbereiche, funf helle Zimmer sowie mehrere
Badezimmer und WCs schaffen ein komfortables Raumangebot fir Familien, Paare mit
Platzbedarf oder Personen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten.
Diese Einheit verfugt auRerdem Uber eine private Terrasse und einen eigenen Garten mit
insgesamt 51,31 m2 sowie zwei PKW-Stellplatze.

Das Herzstiick der Hauser bildet der offen gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich mit
direktem Zugang zur Terrasse und zum privaten Garten. Grof3zugige Fensterflachen sorgen
fur viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich. Die durchdachte Aufteilung tber drei Ebenen ermdglicht eine klare Trennung
von Wohnen, Riuckzug und Arbeiten.

Auch bei der Ausstattung wurde groR3er Wert auf Qualitat, Design und Wohnkomfort gelegt.
Vorgesehen sind unter anderem Eichenparkett als Landhausdiele, grol3formatiges
Feinsteinzeug von Marazzi, stumpf einschlagende beziehungsweise zargenbtindige
Innentiiren mit schwarzen Driickern, hochwertige Holz-Aluminium-Fenster sowie elektrisch
bedienbare Raffstores. Elegante Holztreppen mit Eichentrittstufen und Glasgelandern
unterstreichen den modernen Charakter der Hauser.

Die Badezimmer werden mit hochwertigen Sanitarelementen von Laufen und Armaturen von
Hansgrohe ausgestattet. Je nach Grundriss stehen Badewannen und bodengleiche Duschen
mit moderner Unterputztechnik zur Verfigung. Schwarze Designelemente, grol3formatige
Fliesen und elektrische Handtuchheizkdrper sorgen fir ein stilvolles und harmonisches
Gesamtbild.

Fur ein energieeffizientes und komfortables Raumklima sorgt eine moderne
Luft-Wasser-Warmepumpe, die Heizung, Warmwasser und Kihlung tbernimmt. Die
Warmeverteilung erfolgt tber eine Ful3bodenheizung; Kiuhlleitungen in den massiven
Stahlbetondecken unterstltzen die Temperierung wahrend der Sommermonate. Eine
Vorbereitung fir eine Photovoltaikanlage ist ebenfalls vorgesehen. Der projektierte
Heizwarmebedarf liegt laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung zwischen 23,3 und 26,6
kWh/m?2a.

Zur weiteren Ausstattung zahlen eine Videogegensprechanlage, Glasfaservorbereitung,



Datendosen in Wohn- und Schlafraumen, ein Serverschrank im Technikraum sowie eine
bereits ausgefuhrte Alarmanlage mit Kontaktsicherung an Fenstern und Eingangstiren. Die
Abwicklung erfolgt nach den Bestimmungen des Bautrégervertragsgesetzes mit Zahlung nach
Baufortschritt und treuhandischer Abwicklung.

Der geplante Baubeginn ist fir 2026 vorgesehen, die Fertigstellung voraussichtlich bis
Q4/27-Q1/28. Die Hauser sind laut Projektunterlagen grundsatzlich nach dem
niederosterreichischen Wohnbauférderungsgesetz forderfahig; die konkrete Férderhdhe ist von
den personlichen Voraussetzungen der K&aufer abhangig.

Die Hauser sind nach dem NO Wohnbauférderungsgesetz férderfahig — auf Basis bisheriger
Projekte ist eine Férderung von bis zu rund 60.000 € realistisch.

Ein Zuhause fur Menschen, die nicht zwischen urbaner Néhe, privatem Freiraum und
hochwertiger Ausstattung wéhlen méchten.

Informieren Sie sich jetzt Gber das gesamte Neubauprojekt und entdecken Sie alle
Details auf unserer Projekt-Homepage:

The Klausen - Townhouse Residences

Bereits jetzt kaufen und das Wunschhaus frihzeitig sichern

Die Townhouses kdnnen bereits ab sofort erworben werden. Kéufer haben damit die
Moglichkeit, sich ihre bevorzugte Einheit schon vor Baubeginn verbindlich zu sichern und
frihzeitig Planungssicherheit fir das zuklnftige Zuhause zu erhalten.

Sichern Sie sich bereits heute lhr zuklnftiges Zuhause — mit transparenter Kaufabwicklung und
der Sicherheit eines modernen Neubauprojekts nach dem Bautragervertragsgesetz.

Bei Fragen oder fur weitere Informationen erreichen Sie uns gerne unter 0664 391 2827.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://the-klausen.at/

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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