2 Zimmerwohnung mit Loggia und Grunblick inkl.
Parkplatz nahe Gablitz Zentrum

Objektnummer: 7023

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
3003 Gablitz
2010
Gepflegt
Neubau
50,06 m2

PR RN

2

5,00 m2

I4o,oo KWh / m2 * a
0,80

889,76 €

553,00 €

755,11 €

200,50 €

50,00 €

84,65 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner













i TEPPILH ~ I'EF"HCi-gl | oo

=§ |8 M2 3 o sp PN c72s25)
; i ?fﬂ )

‘. T

: o Py 3 N i b,
LU e 5 - m|
. 222
Wi . - -
9 - : C ;F%‘
A [ ettt —
KUC v R. . R | ﬂ
559 M2 R 18 200 PVC
Sy R s i MT W
¥ b sioatial) - i :;:
| { ¢ GE
WOHNZI. 11 ZIMMER e
PRl CH a, 1EPPICH -
MO0 M7 i" 12.58 M2 o | i 5
359 i x| 145
WOHNUNG (Z)
NUTZFL. &9.08 M2 :
LOGGIA 476 M2 S
GESAMT 51.79 M2 EE
LOdGIA
KER.FLIESEN
A= 478 M2
'I 1 1 +
LT e
lig ] n¥




Objektbeschreibung

2 Zimmerwohnung mit Loggia und Grunblick inkl. Parkplatz nahe Gablitz Zentrum

Die Wohnung liegt im ersten Stock in einer kleinen Anlage mit 12 Wohnungen unweit des
Gablitzer Zentrums und kann per sofort bezogen werden.

Auf rund 49 m2 werden 2 Zimmer, ein Badezimmer mit intergrierter Toilette sowie ein
Vorzimmer geboten. Zusatzlich verschafft die dem Schilaf- und Wohnzimmer vorgelagerte ca.
15 m2 grof3zugige Loggia in den warmen Monaten des Jahres viel zusatzlichen Wohnraum und
laRt den Innenbereich der Wohnung mit der Auf3enflache verschmelzen. Grol3e, durchgéngige
Glasflachen sorgen fir ein sonniges und helles Wohnklima.

Das Wohnzimmer mit der Einbauktiche in einer Nische bietet ca. 26m?2 und erméglicht durch
seine GroRRe die Unterbringungen eines Essbereiches und auch einer gemdatlichen
Couchlandschatft.

Ebenfalls ist das Schlafzimmer ist mit seinen mehr als ca. 12m?2 verntinftig dimensioniert.
Direkt vom Schlafzimmer ist auch das Bad mit Badewanne und vom Bad abgetrennter Toilette
zu erreichen, ebenso gibt es einen Ausgang vom Bad in das Vorzimmer.

Der Waschmaschinenanschluf3 liegt idealerweise im Bad.

Der Boden ist pflegeleicht mit Melan und Fliesen ausgestattet. Beheizt wird das Objekt zentral
durch eine Pelletsheizung, die ihre Warme an eine Fussbodenheizung abgibt und auch die
Versorgung mit Warmwasser tbernimmt. Die Kosten fur Heizung und Warmwasser werden
acontiert und mit dem personlichen Verbrauch abgerechnet. Aufgrund der Konzeption als
Passivhaus und der perfekten stdlichen Ausrichtung sollten sich diese Kosten im
Uberschaubaren Rahmen bewegen.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein gro3es auch von auf3en zugangliches Kellerabteil.
Abgerundet wird das attraktive Angebot durch gleich zwei tberdachte PKW Abstellpléatze im
Innenhof der Liegenschatft.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vergeben und kann umgehend bezogen werden.

Die Gemeinde Gablitz liegt ca. 5 Kilometer westlich der Wiener Stadtgrenze. Die vorteilhafte
Lage, mitten im Naherholungsgebiet Wienerwald, 1&dt zu einer Vielzahl an Freizeit- und
Sportaktivitdten ein, und das vor der Haustlre. Sie erreichen Wien mit dem Pkw in wenigen
Minuten, mit dem Bus bendétigen Sie ca. 20 min. bis zur U4-Station Hutteldorf. Durch die ideale
Lage der Wohnung erreichen Sie das Zentrum von Gablitz zu Ful3 in 2 Minuten und das
Zentrum von Purkersdorf ausgesprochen bequem mit dem Rad oder auch mit dem Bus, da die
nachste Bushaltestelle nur wenige Minuten entfernt ist. Purkersdorf und Gablitz bieten alle



wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Theater, Kindergarten und
Schulen, Arztezentren, Apotheken, Gastronomie, Trafiken, Banken und auch eine
hervorragende Anbindung zur U-Bahn U4 Wien Hutteldorf oder zum Wiener Westbahnhof
durch die S-Bahn-Stationen in Purkersdorf.

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen senden Sie uns bitte vorab Ihre Anfrage per
mail unter: office@fh-real.at. Weiterfihrend steht Ihnnen gerne Herr Mag. Michael Baumgarth
unter +43 664 5541274 zur Verfigung.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten durfen. Vertrauliche Informationen kénnen nur mit ausgefillten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <8.000m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

