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Ehemaliges Pfarrhaus mit gro3em Gartengrundsttick

5 REAL

Immaobilien

Objektnummer: 960/74972

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Zimmer:

WC:

Garten:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&)

"l

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

T +43 (0)5 0100 - 26257
H +43 664 88643685

Haus

Osterreich

3932 Kirchberg am Walde

Teil_vollrenovierungsbed

5

1

2.629,00 m2

I381,00 kWh/m2*a
4,53

135.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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= Gewdlbe

Planliche Darstellung Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser historischen Liegenschaft in Weil3enalbern nahe der Marktgemeinde
Kirchberg am Walde.

Hier finden Sie Ruhe und Entspannung. Dieses geschichtstrachtige, ehemalige Pfarrhaus
besticht durch seine Kombination aus Raumangebot und der l&ndlichen Idylle.

Diese Immobilie eignet sich perfekt fir Paare, Familie, Naturliebhaber und
Wochenendgeniel3er, die ein schones Grundstiick mit viel Grin suchen. Ein Highlight dieser
Liegenschaft sind die Gewolberaumlichkeiten im Erdgeschoss und die schon verzierten
Deckenmalereien im Obergeschoss.

Aufgrund der Flachenwidmung Bauland Agrar haben Sie auch die Moéglichkeit Tierhaltung in
eingeschranktem Mal3e zu betreiben. lhre vierbeinigen Freunde werden sich hier wohlfuhlen,
da der Garten gentgend Platz zur Entfaltung und zum Toben bietet. Das weitlaufige
Gartengrundstiick bietet Innen gentigend Platz fur Spiel, Freizeit und kreative
Gartengestaltungsideen.

Die Liegenschaft teilt sich auf in:

e Wohnhaus (KG, EG, OG, DG)
e Nebengebaude
¢ Garten
Das Kellergeschoss unterteilt sich in:
e Kellerraum 1
¢ Kellerraum 2
e Kellerraum 3 mit Ausgang zum Garten

e Erdgewdlbekeller
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Das Erdgeschoss (ca. 80 m?2) unterteilt sich in:

Vorraum/Flur mit Ausgang zum Garten

Wohnzimmer

angedachte Kiiche

angedachtes Badezimmer und Abstellraum

Treppennische

Abgang zum Erdgewdlbekeller

Aufgang zum Obergeschoss

Das Obergeschoss (ca. 120 m?) unterteilt sich in:

Flur mit Seiteneingang

e WC

Saal 1

Saal 2

e Zimmer
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e Abgang zum Erdgeschoss

e Aufgang zum Dachgeschoss

Das Dachgeschoss besteht aus einem Dachbodenraum.

Das Nebengeb&aude unterteilt sich in:

e geraumigen Abstellplatz mit Zugang zum Garten und stral3enseitiger Zufahrt

o Werkstatt

e Lagerraume aufgeteilt auf 3 Ebenen

Vorteile fur Kaufinteressent:innen:

e Das komplette Grundstiick wurde im Jahr 2026 neu vermessen.

Individuell nutzbares Nebengeb&ude fiir Ihre Hobbies

GroR3zugiges Gartengrundstick fur lhre Vierbeiner

Schone Aussicht auf grine Vegetation

Individuelle Gestaltungsmoglichkeit der Liegenschaft fur Heimwerker

Zusatzinformationen fir Kaufinteressent:innen:
e |nstallation von zweifach verglasten Holzfenstern (Fa. Gaulhofer) im Jahr 2008
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¢ Das Hauptgebaude (Pfarrhof) steht unter Denkmalschutz.

e Die Bausubstanz der Liegenschaft entspricht den damalig, verwendeten
Baumaterialien zum Errichtungszeitpunkt.

Gebaudeinfrastruktur:

Die Beheizung des Obergeschosses erfolgt teilweise Uber zusammenhangende
Decken-Infrarotpanelle. Sie haben zusatzlich die Mdglichkeit die vorhandenen (aktuell nicht
aktiven) Kamine zu verwenden. Die Liegenschatft ist an das oOffentliche Wasser- und Kanalnetz
angeschlossen. Ein Nutzbrunnen ist ebenfalls zur individuellen Nutzung vorhanden.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Besichtigungen des Objekts kbnnen nach vorheriger Terminabsprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

(keine Besichtigungen an Feiertagen und Wochenenden)

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3158290?accessKey=6ad9

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentimern, Gemeinden, Bauamtern und etwaigen behordlichen Instanzen zur
Verfligung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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