Pool, Concierge, BBQ Area, Concierge, Park uvm.
Geraumig Wohnen mit Rundumblick 19. Stock

Objektnummer: 1939/220057

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

2022

Erstbezug
Neubau

61,07 m2

2

1

1

1

2,90 m2

23,84 kWh / m2 * a
C 0,80

1.592,29 €
1.200,00 €
1.447,54 €
247,54 €

144,75 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung im 19. Stock des beliebten Trlliple Uberzeugt mit
einem modernen, durchdachten Grundriss, viel Licht und einem au3ergewdhnlichen Ausblick
Uber Wien.

Das Herzstuick der Wohnung bildet der helle und sonnendurchflutete Wohn-Essbereich,
der dank seiner angenehmen Grol3e vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung
bietet. Besonders elegant fugt sich die integrierte, dezent versteckte Kiiche in den
Wohnraum ein und sorgt fur ein ruhiges, hochwertiges Gesamtbild.

Das separat gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir einen gemditlichen
Schlafbereich und verfligt — ebenso wie der Wohn-Essbereich — Giber einen direkten Zugang
zum Balkon.

Das Badezimmer mit Badewanne ist dem privaten Wohnbereich vorbehalten. Besonders
praktisch ist das davon getrennte Gaste-WC mit Handwaschbecken — Besucher missen
somit nicht das personliche Badezimmer nutzen.

Zusatzlichen Komfort bietet ein eigener Abstellraum innerhalb der Wohnung. Hier wurden
bereits zwei Kleiderstangen vorgesehen, wodurch der Raum ideal als Garderobe
beziehungsweise zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann. Auch der
Waschmaschinenanschluss befindet sich praktisch in diesem Bereich.

Ein absolutes Highlight ist der grof3zligige Balkon, der sowohl vom Wohn-Essbereich als auch
vom Schlafzimmer aus betreten werden kann. Von hier eréffnet sich ein beeindruckender
Weitblick tiber Wien — vom Prater und der City bis hin zur Donauplatte. Ein wunderbarer
Platz, um die Aussicht und gesellige Stunden Uber den Dachern der Stadt zu geniel3en.

Abgerundet wird das attraktive Raumangebot durch einen Einlagerungsraum mit knapp 3 m2
im 1. Untergeschoss, der wertvollen zuséatzlichen Stauraum schatfft.

Eine ausgesprochen gelungene Wohnung fir alle, die grof3ziigiges Wohnen, einen
intelligenten Grundriss, viel Licht und einen aul3ergew6hnlichen Wien-Blick miteinander
verbinden méchten.

Kontaktieren Sie mich noch heute fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin -
ich freue mich!

Highlights im Projekt

¢ Gemeinschaftsterrasse mit atemberaubendem Ausblick



Rooftop Pool

Parkahnliche Freiflachen

Sport- und Spielplatze

Top ausgestattete Eventklche, Party & Barbecue Lounge

e Concierge Service

Gastronomie, Shop und Lebensmittelhandel

Bitte beachten Sie, dass das Netto-Haushaltseinkommen mindestens EUR 4.000,-
betragen und aus einem ¢sterreichischen bzw. nahen EU / EWR Dienstverhéltnis /
Selbstandigkeit nachgewiesen werden muss. Danke fur Ihr Verstandnis, dass keine
Einkommen aus dem Nicht-EU Ausland oder Vorauszahlungen akzeptiert werden
kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m


http://www.immocontract.at/

Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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