ein Juwel inmitten des Stadtzentrums von Baden |
Niedrigenergie Stadthaus mit einzigartigem Charme - 6
Schlafzimmer mit 6 En-suite Badezimmern
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Objektnummer: 1862/226

Eine Immobilie von PN Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 2006

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 322,90 m2
Nutzflache: 399,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 6

WC: 3

Stellplatze: 1

Garten: 65,00 m2
Keller: 76,80 m2
Kaufpreis: 1.970.000,00 €
Betriebskosten: 210,00 €
Sonstige Kosten: 50,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nick Prela

PN Immobilien
Brahmsplatz 7/7
1040 Wien

T +43 664 224 87 71

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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KELLER ERDGESCHOSS 1. OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS

Des wurde nach best Far

rriimes wird

Stand: August 2026



Objektbeschreibung

In wunderschoner Bestlage von Baden prasentiert sich dieses eindrucksvolle bestandsfreie
Stadthaus als wahres Unikat, das im historischen Stadtkern nur noch selten zu finden ist. Die
Liegenschaft befindet sich im Stadtzentrum von Baden, etwas weniger als 500 m vom
Josefsplatz und der Fuldgangerzone entfernt. Auf dem ca. 202 m2 grofRen Grundstick entfaltet
sich eine charmante Liegenschaft mit rund 322,90 m2 Wohnflache und einer Gesamtnutzflache
von ca. 399 m? inklusive grol3zugiger Kellerflachen.

Das Grundstlck, auf dem sich das wunderbare, 3-geschossige Stadthaus befindet, ist ca. 202
mz2 grof3. Die Nutzflache von etwa 399 m2 teilt sich auf wie folgt:

¢ im Kellergeschoss: ca. 76,80 mz

¢ im Erdgeschoss: ca. 109,50 m2
e im 1. Obergeschoss: ca. 110,60 m2
¢ im Dachgeschol3: ca. 102,80 m2

Erganzt wird die Liegenschaft durch eine charmante Gartenflache von ca. 65 m2 mit
integriertem Wintergarten sowie einer Garage. Das grof3ziigige Raumangebot umfasst ca. 6
Zimmer und 6 Bader und wird sowohl reprasentativen Ansprichen als auch familiarem
Wohnen auf héchstem Niveau gerecht. Ein besonderes Qualitatsmerkmal: Jedes
Schlafzimmer verfigt Gber ein eigenes, direkt angeschlossenes Badezimmer mit Dusche. Ein
weiteres Alleinstellungsmerkmal ist der hauseigene Personenlift, der zuséatzlich zur Treppe alle
drei Stockwerke erschliel3t und den Wohnkomfort spurbar erhdht — hier bleiben keine Winsche
offen. Das Stadthaus wurde 2006 in Massivbauweise errichtet und entspricht dem
Niedrigenergiestandard.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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