Charmantes Einfamilienhaus in Felixdorf, 3 Zimmer,

Garten, Garage!

Objektnummer: 3216

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Maobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

REMAX Exclusive Brugger KG

Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

T 02622 320 81
H +43 660 155 95 48

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2603 Felixdorf

1949

Voll

126,00 m2

3

1

1

349.000,00 €
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Marktgemeinde Felixdorf

Neudarstellung Bebauungsplan

Legende:
—&—  Swaenfuchilinien E@' | Freifache
——%— Brefe in Meler
oy .4 Pllicht zum Anbau an eine Strafen-
_l SiraBenfiuchtinien oder Baufluchine od. seiliche
4L im der Nalur bistshende StraSengeund- Grundstiicksgrenze
prenEen
‘ BIRRNE  Schutezone
| — & —  Bautuchtinien
hlllid  pusfahrsverbat
OO0 ADGIENTUNG Vo Blulannﬂr’lun
innerhalks dersafben Widm
Hotmgart, ween die EeSauings- J @'1 Gt ks K 1 xR Y
weisen, Bebauungshahen U Betauungs- dar
ichien nichl BEninstm)
o e =0——0—  (Gebot von Enfiedungen
—m—ig—  Werbot von Einfiedungen
Bebauungadichie in % gegendber Gentichen Verkshmfdhen
| /35: ~ Beb " o affan sonstige, echaltenswirdige
o : k gekuppalt Altorigebiete
a genchlossen kel
e einseitig offen sewass Wiohnwege
Bauklasse | 1 bis 5m
ghe 1l 5 bis 8m
W B b tim RS :Emﬁﬂ'! W!w-_m
AutschieBungesiraben sed
gesonderte Hihenregelungen x ss | Miveau der Verkehrsfidche

detailierta Erlauterungen slaha unien

Miederbsterreichische Bauordnung 1996
Bebauungsplanverondnung 1978
DKM-Stand: ® BEV 2008-11-25
Maistab: 1:1.000

Planverfasser:

E = % DIPL ING. MICHAEL FLEISCHMANN C_E PROF. DIPL. ING. WALTER GUGGENBERGER
— el il a far

A-7774 Sudr im Wrisvieried, Oherwely 120
Tal.: 1431534 THHID, Fax: 4325340475020
wrara raUM egRaem ensch ak

A-TH60 Berrdoed Stadi, Bemuieinanilrake 2
Tel s +ANIETHEXITT AL, Faw AN 26T LE2ITT30
wewew pupgenbe perco.al

ANEITSGEMEIMSCHAFT RALIMELAHUNG: A-F360 Beradord Stadt,

Herastrinmmirale 1, Tel.| <3 ISTHATITILL Fa 83/ I8 TR/G2ITT-30
- 112 Bad Erlach, L2, Tel. & Fam: +23/0572/48 124

Plannummer: GZ 4238 - 1210

Blat Mr.: 344 Juli 2013

gesongderts Hihenregelungen
|
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Objektbeschreibung

2026 renoviert!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Felixdorf, Niederdsterreich — einem charmanten
Einfamilienhaus, das mit seinen 126 m2 Wohnflache tberzeugt. Dieses attraktive Angebot zum
Kaufpreis von 349.000,00 € bietet Ihnen und Ihrer Familie gentigend Platz, um sich
wohlzuflhlen und das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.

Das Haus verflugt tiber drei Zimmer, die sich ideal als Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereiche
eignen.

Ein besonderes Highlight ist der private Garten, der Ihnen viel Raum fir Erholung, Spiel und
gesellige Stunden im Freien bietet. Die vorhandene Garage rundet das Angebot perfekt ab und
garantiert Ihnen einen sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug.

Die Lage besticht durch ihre hervorragende Infrastruktur: Eine Bushaltestelle sorgt fir eine
unkomplizierte Verkehrsanbindung, sodass Sie schnell und bequem in die umliegenden Orte
und die Stadt gelangen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs — von Arzt und Schule Uber Kindergarten bis hin zum Supermarkt. So ist flr
Sie und lhre Familie bestens gesorgt.

Dieses Einfamilienhaus in Felixdorf ist die perfekte Gelegenheit fur alle, die ein gemitliches
Zuhause in ruhiger und dennoch zentraler Lage suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
vielen Vorteilen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Hier wartet Ihr neues Zuhause auf Sie!

Aufteilung:

EG

- Eingang

- Diele

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Badezimmer

- Zimmer



-WC

DG

- Vorraum

- Kiiche

- Abstellraum
- Zimmer

KG

- Kellerraum
Ausstattung:
- Garage

- Gastherme

- Feststoffofen
- Alarmanlage
- Kunststofffenster mit 2fach-Verglasung und Aul3enrollos

- Sicherungskasten 2000

Kaufpreis: € 349.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewéahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass



sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Wichtiger Hinweis: Elektro- und Sanitarleitungen sind in die Jahre gekommen und eventuell
vorhandene oder zukinftig auftretende Feuchtigkeitsschaden kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Diese Aspekte wurden im Kaufpreis bereits beriicksichtigt.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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