Exklusives Anwesen mit Villa und grof3ztigigem
Grundstuck in Wolfsegg am Hausruck

—————— ——

Hausansicht

Objektnummer: 1637/3688
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Haus - Villa

Osterreich

4902 Wolfsegg am Hausruck
1972

290,00 m2

OFRPrPEFPWWOo

155,00 m2

D 130,00 kWh / m?* a
C 1,42

620.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck
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OBEROSTERREICH

Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergetnisse gefunden.

Datenstand Hochwasser Risikezonen Oberastermalch
Obearbeiung: 21.07. 2028
Autuafisierungsimquenz: urrege madlyg

Hochwasseriberflutungsflachen

Abfrage auf Hochwasserereignisse H230, HO100 und HQ300
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand HeshwasseribarfiulungsfiSchen Oberdstermeich
Obermbaiung: 21.07.2026
A lusimiee s Fosiuecy | arvsgel by

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

Datensiand Role/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Ubsrarbaiung: 05.09.2021

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Rote/Galbe Zone Lawine WLV}
Ubserarbeitung: 08 08,2021

Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand WViolatter Hinwaisharaich (WLV]
Oberarbetung: 06.08.2021

it Brauner 1 (WLW)
Dbararbaitung: 06 09, 2031
o d Blaver i beh (WLV)

Uberarbedung: 0508, 2021

Ereigniskataster
Kelne Ergennisse gefunden,

Datenstand Ersigniskataster
Esstaliung: 22 112007

gsfrequena: kontnul
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Objektbeschreibung

Exklusives Anwesen mit Villa und grof3ztigigem Grundstiick in Wolfsegg am Hausruck
In ruhiger und idyllischer Lage von Wolfsegg am Hausruck, Watzing 14, erwartet Sie dieses
aulRergewohnliche Anwesen mit grof3zugiger Villa, weitlaufigem Grundsttick und zahlreichen
besonderen Ausstattungsdetails. Die Immobilie verbindet die solide Bauweise eines Hauses
aus dem Jahr 1972 mit laufenden Modernisierungen und zeitgemal3er Haustechnik.

Das gesamte Grundstiick umfasst ca. 2.564 m2. Davon sind ca. 1.833,72 m? als Dorfgebiet
gewidmet, die verbleibende Flache befindet sich im Griinland. Das Anwesen ist vollstandig
eingezaunt und wird Uber ein elektrisches Einfahrtstor erschlossen. Eine Videosprechanlage
mit Funk sorgt fir zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

GroR3zugige Wohn- und Nutzflachen.

Die Villa bietet auf drei Ebenen ein aul3ergewoéhnlich grof3ziigiges Raumangebot. Samtliche

Raume sind teilmoébliert und bieten damit sowohl eine sofortige Nutzung als auch individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Kellergeschoss — ca. 156 m?

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet neben umfangreichen Neben- und Lagerraumen
auch attraktive Maglichkeiten fur Freizeit und Hobby:

Abstellraum
Vorraum
Werkstatt
Waschkuiche
Heizraum
Lagerraum
Blgelraum

grof3zugiger Billardraum



Treppenaufgang

Garage mit ca. 31,56 m?

Erdgeschoss — ca. 146 m?

Das Erdgeschoss bildet den grof3zuigigen Lebensmittelpunkt des Hauses und tberzeugt
insbesondere durch den offen gestalteten Wohnbereich.

Neben Vorraum und verschiedenen individuell nutzbaren Raumen stehen unter anderem zur
Verfigung:

separates Jagdzimmer mit Hobbyraum eigenem Bad und WC

versteckter Abstellraum

separates Sportzimmer mit eigenem Bad und WC

hochwertige originale LASERER Mal3kiiche, ausgestattet mit Miele Geraten

grol3zligiger Essbereich

weitlaufiger Wohnbereich mit offenem Kamin

Vom Wohnbereich gelangt man durch eine grol3e S__chiebetUre direkt auf die ca. 44 m2 grol3e
Holzterrasse. Die Terrasse bietet einen herrlichen Ubergang zwischen Wohnraum und Garten

und eignet sich ideal fur gemdtliche Stunden mit Familie und Gésten.

Ein massiver Treppenaufgang verbindet die Wohnebenen.

Obergeschoss — ca. 146 m?

Das Obergeschoss bietet private Riickzugsbereiche sowie ein besonderes architektonisches
Highlight:

Vorraum mit Birobereich
Kinderzimmer

grolRes Badezimmer mit Ful3bodenheizung



Schlafzimmer

aulRergewohnlich grol3ziigige, hohe und offene Galerie bis zur Decke
Schreibtischbereich

Blcherregale

Vitrinen

Balkonausgang

Die offene Galerie verleiht dem Obergeschoss ein besonderes Raumgefuhl und schafft eine
beeindruckende Atmosphére.

Laufend modernisiert & moderne Haustechnik

Obwohl das Gebaude bereits 1972 errichtet wurde, wurde die Immobilie laufend modernisiert
und technisch aufgewertet.

Besonders hervorzuheben sind:

verstarkter Ytong-Bau

Luftwarmepumpe, Baujahr 2023

Pufferspeicher, 2023

Photovoltaikanlage mit 12 kW, 2023

Kaltdach

Fenster aus den Jahren 2014 bis 2017

hochwertige 3-fach- und 4-fach-Verglasung

elektrisch betriebenen mit innenliegenden Lamellen mit Solarzellen (ohne Strom)

integrierte Insektengitter



Damit verbindet das Anwesen den Charme und die grof3zuigige Architektur seiner
Entstehungszeit mit moderner Haustechnik und zeitgemalRem Wohnkomfort.

GroR3zugiger Garten mit besonderen Details

Das weitlaufige, vollstandig eingezaunte Grundsttick bietet viel Privatsphéare und zahlreiche
besondere Elemente. Der Garten ist liebevoll gestaltet und verfligt unter anderem uber:

Goldfischteich

Gartenaus

zahlreiche Stellplatze
Regenwasserteich vor dem Haus
3 Rasenroboter

elektrische Grundstuckseinfahrt
Videosprechanlage mit Funk

Eine weitere Besonderheit ist das im gesamten Haus und Garten installierte
Grander-Wasserbelebungssystem.

Ein Anwesen mit auBergewohnlichem Charakter

Diese Villa ist mehr als ein klassisches Einfamilienhaus: Das grof3ziigige Grundstick, die
vielseitigen Raumlichkeiten, die offene Galerie, der Kamin, die grof3e Terrasse, der weitlaufige
Garten sowie die umfangreiche technische Ausstattung machen die Immobilie zu einem
individuellen und reprasentativen Anwesen mit viel Privatsphéare.

Durch die zahlreichen separaten Raume eignet sich das Haus gleichermal3en fur Familien,
Menschen mit groRem Platzbedarf sowie fur alle, die Wohnen, Arbeiten, Sport und Hobbys
unter einem Dach verbinden mdchten.

Ein auRergewdhnliches Anwesen fir Menschen, die Grol3zlgigkeit, Individualitdt und ein
weitlaufiges Grundstiick zu schatzen wissen.



Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen, Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Café, Restaurant etc. sind in der Nahe gut erreichbar.

Die Autobahnauffahrt Meggenhofen sowie die Bezirkshauptstadt Vocklabruck sind ca. 20
Minuten entfernt.

Jetzt anrufen und Besichtigungstermin sichern!
Alois Mairinger Tel.: 0676 520 5019 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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