Ruhig und grin nahe Schdonbrunn - 2-Zimmer-Wohnung
nahe Schonbrunn mit zwei Aul3enflachen, griner
Ruhelage, guter U4-Anbindung und sonniger Ausrichtung

Objektnummer: 6674/398
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolas Oberhuber

IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T +43676 7603986
H +43676 7603986

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1956

69,55 m2

2

1

1

1

7,37 m2

E 177,58 kWh / m2* a
E 2,88
399.000,00 €
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GRUNDRISSPLAN

Ruhig und griin nahe Schénbrunn
2-Zimmer-Wohnung nahe Schénbrunn mit zwei
AuBenflachen, griner Ruhelage, guter
U4-Anbindung und sonniger Ausrichtung

Die G

01 VORRAUM ca. 13,14 m?
02 AR ca.3,05m*
03 WIRTSCHAFTSRAUM ca.2,87 m?
04 BADEZIMMER ca 343m’
05 WC ca. 1,19 m?
06 KUCHE ca.7,88 m*
07 ZIMMER ca. 19,05 m*
08 SCHLAFEN ca. 18,94 m*
Wohnfliche: ca. 69,55 m*
09 LOGGIA ca. 9,19 m*
10 BALKON ca. 4,74 m*

sich

ohne Gawahs. FUr Abwsichungen oder Irtimar wird keing Haftung dbamommen.

Stand: August 2026

Verkauf:

D MmMoQuUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immonuelie.at
wewwimmoguelle.at




GRUNDRISSPLAN

Ruhig und griin nahe Schénbrunn
2-Zimmer-Wohnung nahe Schénbrunn mit zwei
AuBenflachen, griner Ruhelage, guter
U4-Anbindung und sonniger Ausrichtung

01 GARAGE ca. 19,28 m*
DieG
ohne Gewshr FUr ABweichungen oder IrUmar wird keins Haftung Ubemommen.
Stand: August 2026
Verkauf:
D MmMoQuUELLE
Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelie.at
woww.immoguelle.at




Objektbeschreibung

Ruhig und griin nahe Schénbrunn

2-Zimmer-Wohnung nahe Schénbrunn mit zwei Au3enflachen, griner Ruhelage, guter
U4-Anbindung und sonniger Ausrichtung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der Tivoligasse 63 in 1120 Wien und in einer ruhigen
2-Zimmer-Wohnung nahe Schonbrunn, die viel Griin, zwei Aul3enflachen und angenehme
Privatsphéare vereint.

Auf rund 69,55 m? Wohnflache prasentiert sich ein angenehm durchdachter Grundriss. Im 1.
Obergeschoss gelegen und bequem mit dem Lift erreichbar, empfangt Sie ein grol3zigiger,
zentral angelegter Vorraum, von dem aus sémtliche Raume direkt begehbar sind.

Geradeaus offnet sich die Kiiche mit vorhandener Einbauktiche. Durch ihre gstliche
Ausrichtung fallt besonders am Morgen angenehmes Sonnenlicht herein - die richtige
Atmosphare fir den ersten Kaffee oder ein entspanntes Fruhsttick. Direkt von der Kiiche aus
gelangen Sie auf den rund 4,74 m2 grof3en Balkon, der zu einer kleinen Auszeit zwischendurch
oder entspannten Stunden in der Sonne einladt.

An die Kiiche schlief3t ein rund 19,05 m2 grofRes Zimmer an, das sich als Wohnzimmer,
zusétzliches Schlafzimmer oder Riickzugsraum nutzen lasst. Die stdliche Ausrichtung sorgt
fur viel naturliches Licht und verleiht dem Raum eine freundliche, angenehme Atmosphare.

Rechts liegt das zweite grol3e Zimmer mit rund 18,94 m2, das sich ideal als Schlafzimmer
eignet und einen schonen Blick ins Griine bietet. Beide Zimmer sind nach Siden ausgerichtet
und verfuigen tber direkten Zugang zur Loggia, die den Wohnraum um einen geschuitzten
Platz im Freien erweitert. Ob mit einer Tasse Kaffee, einem Buch oder einfach zum Abschalten
- hier entsteht ein ruhiger Riickzugsort mitten in der Stadt.

Auch die Nebenrdume sind praktisch angeordnet: Direkt im Eingangsbereich befindet sich ein
Abstellraum. Das Badezimmer ist mit Badewanne und Waschbecken ausgestattet, daran
anschlieend liegt ein eigener Wirtschaftsraum. Ein separates WC ergénzt die
Raumaufteilung. Zusatzlich gehort ein grofRzigiges Kellerabteil zur Wohnung und bietet
weiteren Stauraum.

Zusatzlich kann ein ca. 19,28 m2 grol3er Garagenstellplatz mit Werkstatt fir € 30.000 erworben
werden.



Die Wohnung eignet sich fur Paare, Familien und Senioren, die ruhiges Wohnen mit guter
Stadtanbindung schatzen. Auch fir Anleger ist sie interessant: Aufgrund des
Teilanwendungsbereichs kommt der freie Mietzins zur Anwendung und schafft damit attraktive
Voraussetzungen fur eine langfristige Vermietung.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Nikolas Oberhuber
Telefon: +43 676 7603986

E-Mail: oberhuber@immoquelle.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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