grof3es Einfamilienhaus mit gemutlicher Wohnatmosphare,
Wintergarten & Gartenbereich zur Vermietung

StralRenansicht

Objektnummer: 1677/715

Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard C & W Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7321 Unterfrauenhaid
2002

Neuwertig

Altbau

182,50 m2

121,91 m2

NEFP, WN O

1
1.129,00 m2

121,91 m?

€ 65,10 kWh /m2* a
Bl 0,93

1.850,00 €

1.700,00 €

1.850,00 €

150,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
















'y
i
















Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und liebevoll sanierte Einfamilienhaus in Unterfrauenhaid Uberzeugt mit
grof3zuigigen Raumlichkeiten, einer modernen Ausstattung und einer besonders gemiuitlichen
Wohnatmosphare. Auf zwei Wohnebenen bietet das Haus viel Platz fur Familien und alle, die
komfortables Wohnen in angenehmer Umgebung schatzen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Wohnbereich mit viel Raum fir gemeinsame
Stunden. Neben einem Schlafzimmer steht Ihnen eine grofR3ztigige Wohnkiiche mit moderner
Einbaukiiche zur Verfigung. Ein WC sowie ein Badezimmer mit Dusche ergédnzen diese
Ebene.

Das Dachgeschoss bietet drei weitere Schlafzimmer und eignet sich damit ideal fir eine
Familie oder fur alle, die zusatzliche Raume als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen
mochten. Das grol3zligige Badezimmer ist mit einer Eckbadewanne und einem grof3en
Waschbecken ausgestattet. Ein separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Besonders hervorzuheben sind die schénen Aul3enbereiche. Der Balkon, die Terrasse und der
Wintergarten erweitern den Wohnraum und bieten zu jeder Jahreszeit angenehme
Mdoglichkeiten zum Entspannen und Geniel3en.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die Fu3bodenheizung im gesamten Haus. Beheizt wird die
Immobilie mittels Erdwarmepumpe. Im Kellergeschoss befinden sich auRerdem ein
Warmwasserspeicher sowie ein WC und eine Kiiche. Eine Garage bietet praktische Abstell-
und Parkmdoglichkeiten.

Das im Jahr 2002 errichtete Haus wurde schon saniert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. Die harmonische Raumgestaltung und die angenehme Ausstattung
schaffen eine warme und gemiutliche Wohnatmosphére, in der man sich sofort zuhause
fuhlt.

Ein Haus mit viel Platz, Komfort und Charme — ideal fir Familien, die ein schones
Zuhause zur Miete suchen.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
persdnlich von den Maglichkeiten dieses besonderen Objekts.

Ich freue mich auf lhren Anruf!



Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.
Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen. Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen,
geklart oder nachgereicht. Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem mdglichen
zukunftigen Kaufpreis entsprechen wird. Da der Preis vom Kaufinteressenten mit einem dafur
ausgestellten Anbot definiert wird, kann dieser auf, darunter oder auch deutlich Uber diesem
Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch
allfallige Gegenzeichnung lhres gestellten Anbotes!

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. ***

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.500m

Post <2.000m
Geldautomat <2.500m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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