Landhausstil | uneinsehbarer Innenhof u. tiberdachte
Pergola | romantischer Garten | Schwedenofen |
freistehende Badewanne

Innenhof

Objektnummer: 17082

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bettina Holzinger

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 3582426

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Ferienhaus
Osterreich

2262 Stillfried
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Objektbeschreibung

Gleich mehrere Lieblingsplatzerl auf einmal: Starte den Tag gemutlich im
uneinsehbaren Innenhof zwischen rustikalen Details — oder doch lieber im
malerischen, grinen Garten unter der tberdachten Pergola?

Auf diesem attraktiven Grundstiick mit ca. 488 m2 erwartet Sie ein charmantes Landhaus
mit vielen Extras.

Bereits der Eingangsbereich Uberrascht mit einem uneinsehbaren, geschutzten Innenhof,
der viel Privatsphére bietet. Rustikales Balkenwerk, Naturholz, Rankpflanzen und gemiitliche
Sitznischen schaffen eine besondere Atmosphére und machen den Innenhof zu einem der
Herzstlicke des Hauses — ein Ort fur gesellige Abende, und entspannte Stunden.

Ein weiteres charakteristisches Detail ist die im hinteren Bereich eingezogene, erhdhte
Galerie, unterhalb derer sich ein offenes Gewdlbe befindet. Uber eine offene Holztreppe
gelangt man auf den rund 106 m2 groRen Rohdachboden, der zusétzliche Moglichkeiten fir
individuelle Ideen bietet.

Das Erdgeschoss verfugt tber eine Wohnflache von ca. 79 m2 und Uberzeugt mit einer
gemitlichen Raumaufteilung. Ein Schlafzimmer mit Ankleide, ein Wohnzimmer mit einer
Raumhdhe von ca. 3 Metern sowie eine offene Wohnkiche mit direktem Zugang zum
romantischen Garten. Eine Gberdachte Pergola, eine Grillstelle mit gemauertem

Grill sowie ein Gartenhauschen bieten zahlreiche Mdglichkeiten, den Au3enbereich zu
geniel3en und individuell zu nutzen.

Das Badezimmer ist mit einer freistehenden Badewanne, einer Dusche und
Tageslicht ausgestattet.

Beheizt wird das Landhaus sowohl tiber einen Schwedenofen als auch tber
eine Zentralheizung mit Feststoffbrennkessel (Holz).

Daten im Uberblick:

e Grundstiick: ca. 488 mz2

¢ \Wohnflache EG: ca. 79 m2



Rohdachboden ca. 106 m2

3 Zimmer

Terrasse: ca. 18 m2 mit tberdachter Pergola

Waschkiiche

Werkstatt mit Selch ca. 10 m2

Gewolbekeller

Wenn Sie so ein Wochenendhaus, Feriendomizil oder einfach nur einen Rickzugsort in
der Natur suchen, dann melden Sie sich gerne an zu unserem OPEN-HOUSE am
Donnerstag, 24.9.2026, zwischen 17.30-18.30 Uhr oder am Freitag, 25.9.2026 zwischen
15.30-16.30 Uhr.

Gerne steht IThnen Frau Bettina Holzinger fir weitere Fragen unter +43 664 35 82 426 zur
Verfliigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


http://www.ringsmuth.at/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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