SCHLOSSBERGBLICK | 3. OG MIT LIFT | PARKPLATZ |
SEHR HELL | MODERNES BADEZIMMER | PARKETT |
DUSCHE | SEHR RUHIG | PROJEKT WOHNEN

Objektnummer: 38485

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Stellplatz im Innenhof optional EUR 12.000.-
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wiener StralRe 60a
Wohnung

Osterreich

8020 Graz

1956
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

69,37 m2

3

1

1

1

6,29 m?

D 122,47 kWh/ m2*a
D 2,07

138.000,00 €

131,80 €

14,85 €



Sabina Maitz

Projekt Wohnen Gruppé
Klosterwiesgasse 4
8010 Graz

T 0316850850
H +43 664 427 00 57

Gerne stehe ich lhnen f
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Grof3ztigig wohnen, zentral leben — 3 Zimmer Wohnung im 3. OG
mit Lift, Tageslichtbad & Blick Richtung Schlossberg

Teilweiser Blick Richtung Grazer Schlossberg

Aus der Wohnung er6ffnet sich ein schoner Blick in Richtung des Grazer Schlossbergs
— ein stimmiger Zusatzbonus im urbanen Alltag.

¢ Drei Zimmer mit flexibler Nutzung
Zwei Zimmer sind separat begehbar, ein weiteres ist als Durchgangszimmer
ausgefuhrt. Dadurch lassen sich unterschiedliche Wohnkonzepte umsetzen — von
klassisch bis individuell.

e Grol3zugig & hell — grof3e Kunststofffenster
Die grof3en Kunststofffenster sorgen fur viel natirliches Licht und ein freundliches
Raumgefihl. Au3enliegende Rollladen ermdglichen bei Bedarf eine angenehme
Beschattung.

e Tageslichtbad mit gro3em Fenster
Das Badezimmer ist ausgestattet mit Dusche, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss sowie Warmwasserboiler. Das grof3e Fenster bringt
Tageslicht und erleichtert die Belliftung; Spots erganzen die Beleuchtung.

e Kiche mit Gestaltungsspielraum + Abstellraum direkt daneben
Die separate Kuche ist grof3zugig dimensioniert und bietet viel Freiheit fur lhre
Wunschkuiiche. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum — ideal fur
Vorrate und Haushaltsgerate.

¢ 3. Obergeschoss mit Personenaufzug — Lift bis ins Kellergeschoss
Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage und ist bequem
per Personenaufzug erreichbar. Der Lift flhrt bis ins Kellergeschoss — besonders

komfortabel fur den Alltag.

e Grol3zugiges Kellerabteil + optionaler Innenhof-Parkplatz



Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil mit ca. 6,29 m2. Zuséatzlich kann ein
PKW-Abstellplatz im Innenhof auf Wunsch um € 12.000 erworben werden.

Willkommen in der Wiener Stral3e 60A, 8020 Graz: Hier erwartet Sie eine grof3ziigig
geschnittene 3 Zimmer Eigentumswohnung mit 69,37 m2 Wohnflache, viel Tageslicht und einer
Raumaufteilung, die unterschiedlichste Wohnbedurfnisse ermdglicht. Die Wohnung befindet
sich im 3. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage und ist bequem tber den
Personenaufzug erreichbar — dieser fiihrt zusatzlich bis ins Kellergeschoss.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein gerdumiger Vorraum mit ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraumlésungen. Das Herzstliick der Wohnung bilden die drei Wohnraume:
Zwei davon sind separat begehbar, ein weiteres Zimmer ist als Durchgangszimmer gestaltet.
Dadurch lassen sich die Raume flexibel nutzen — beispielsweise als Wohnzimmer,
Schlafzimmer sowie Kinder- oder Arbeitszimmer. Auch ein grof3zuigiger Homeoffice-Bereich,
ein Hobbyraum oder eine Ankleide lasst sich je nach persdnlichem Bedarf gut umsetzen.

Die grol3en Kunststofffenster sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphare. Au3enliegende
Rollladen bieten zusatzliche Funktionalitat bei Sonne oder zum Verdunkeln. Ein schoner
Zusatz: Aus der Wohnung geniel3en Sie einen teilweisen Blick in Richtung Grazer
Schlossberg.

Die separate Kiche ist grof3zuigig angelegt und bietet viel Spielraum fur die individuelle
Planung. Direkt angrenzend befindet sich ein Abstellraum, ideal fur Vorrate, Staubsauger und
alles, was man im Alltag gut verstauen méchte.

Das Badezimmer ist ausgestattet mit Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
sowie Warmwasserboiler. Besonders angenehm ist das grof3e Fenster, das Tageslicht bringt
und fur gute Bellftung sorgt; Spots ergdnzen die Beleuchtung. Das WC ist separat und direkt
vom Vorraum aus begehbar. Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme.

Zur Wohnung gehoért auRerdem ein Kellerabteil mit ca. 6,29 m2. Dank Lift bis ins
Kellergeschoss ist auch der Transport gréf3erer oder schwererer Gegenstande komfortabel
maoglich. Ein Innenhof-Parkplatz kann bei Bedarf zusétzlich um € 12.000 erworben werden.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese wunderschone Wohnung bei
einem persdnlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <425m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <175m
Universitat <1.125m
Hbhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <125m

Post <675m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <725m
Bahnhof <1.100m
Autobahnanschluss <5.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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