Teilmdblierte 3 - Zimmer Wohnung mit Top Ausstattung
inkl. Klimaanlage!

Objektnummer: 2440/41

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

8020 Graz,14.Bez.:Eggenberg
1997

Modernisiert

Voll

Neubau

82,33 m?

87,84 m2

3

1

1

1

C 77,00 kWh/m2*a
C 1,46

299.000,00 €

165,57 €

42,49 €

34,93 €

Ein groRRer Tiefgaragenparkplatz mit Platz fur Auto und Motorrad kann fir 20.000€ erworben

werden!

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Schoffmann

ARIS Immobilientreuhand GmbH
HeinrichstralRe 112 / EG
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Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnung in Graz — hochwertig ausgestattet, ruhig gelegen, mit
Tiefgaragenplatz

Diese aul3erst gepflegte Eigentumswohnung in der Gaswerkstral3e 53 in Graz Gberzeugt durch
ihre hochwertige Ausstattung, den sehr guten Zustand und die ruhige Wohnatmosphére. Die
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und prasentiert sich nahezu wie neu — ideal fur
alle, die ohne grof3en Aufwand einziehen oder eine attraktive Immobilie erwerben mdchten.

Ein besonderes Highlight ist die bereits inkludierte hochwertige Kiiche samt Kuhlschrank.
Erganzt wird das Wohnangebot durch mal3gefertigte Tischler-Einbaumadbel, insbesondere im
Vorraum, im Badezimmer sowie in den Schlafzimmern. Dadurch bietet die Wohnung nicht nur
ein sehr gepflegtes Erscheinungsbild, sondern auch besonders praktische Stauraumlésungen.

Fur angenehme Temperaturen auch im Sommer sorgt eine Daikin-Klimaanlage mit drei
Innengeraten. Badezimmer und WC wurden kirzlich erneuert und runden den modernen
Gesamteindruck ab, dabei wurde auch in ein High - End Dusch-WC investiert. Der ostseitige
Balkon bietet einen schénen Platz fir den Morgenkaffee und sorgt fur zusatzlichen
Wohnkomfort.

Highlights auf einen Blick

e Sehr gepflegte Eigentumswohnung in Graz

Ruhige Lage in der Gaswerkstral3e 53

Hochwertige Ausstattung und Zustand nahezu wie neu

Kiche inklusive groRem Kihlschrank bereits enthalten

Mal3gefertigte Tischler-Einbaumobel

Daikin-Klimaanlage mit drei Innengeraten

Badezimmer und WC kirzlich erneuert



Ostseitiger Balkon

Dusch - WC

Kellerabteil vorhanden

Tiefgaragenplatz optional bzw. zusatzlich verfugbar

2. Obergeschoss, kein Lift

Raumaufteilung:

Zimmer: 12,05 m?

Zimmer: 11,65 m?

Wohnen: 34,65m?

Kochen: 5,21 m?

Abstellraum: 1,79m?2

Eingangsbereich / Empfang: 10,88 m?2
WC: 1,95 m?

Bad: 4,15 m2

Kaufpreis
Kaufpreis Wohnung: EUR 299.000,—

Tiefgaragenplatz: EUR 20.000,—



Gesamtpreis inklusive Tiefgaragenplatz: EUR 319.000,—

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Eigennutzer, die Wert auf eine gepflegte, hochwertige
Ausstattung legen, ebenso wie fur Anleger, die eine solide wertstabile Immobilie in Graz
suchen. Gerne tUbermitteln wir Ihnen weitere Informationen und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Lage

Die Wohnung liegt in der GaswerkstralRe 53 in Graz-Eggenberg in einer angenehm ruhigen
Wohnumgebung. Nahversorgung, offentliche Verkehrsmittel und wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die Lage bietet eine attraktive Kombination aus ruhigem
Wohnen und guter Anbindung an das Grazer Stadtgebiet — ideal fir Eigennutzer ebenso wie
fur Anleger.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <600m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m



Bahnhof <1.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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