Ein entziickendes Einfamilienhaus mit Flair und einem
wunderschdnen sudlichen Weitblick in Oberlatein - 8552
Eibiswald

— Kl-bearbeitet .

Objektnummer: 6310/732

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Oberlatein 44
Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8552 Eibiswald
Baujahr: 1970

Alter: Neubau
Wohnflache: 110,00 m?
Nutzflache: 132,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 2

Terrassen: 1

Keller: 40,00 m2
Kaufpreis: 180.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg
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Alisblick auf der Zufahrt







Objektbeschreibung

Mit Video:

Ein entzickendes Einfamilienhaus mit einem herrlichem
Weitblick, Sonnenterrasse und einer Garage!

Ideal fir handwerklich geschickte Kaufer — vielseitiges Grundstick mit Nebengebauden,
sonnigen Aul3enflachen und herrlicher Aussicht!

Dieses landlich gelegene Einfamilienhaus bietet Innen eine Kombination aus herrlichem
Weitblick, einer sonniger Terrasse und einem vielseitig nutzbaren Grundstick in einer
teilweise Hanglage.

Gestalten Sie diese Immobilie nach ihren eigenen Vorstellungen. Im Auf3enbereich finden Sie
grol3ziigige Lagerflachen, einen ehemaligen Hihnerstall, ein Gartenhauschen.

In der unmittelbaren bauerlichen Nachbarschaft befinden sich unter anderem Schafe und
Weingarten.

Der Kellerbereich bietet sich hervorragend als Werkstatte und fur eine Gemuse- und
Obstlagerung an.

Raumaufteilung
Erdgeschol}
¢ Windfang

e \Vorraum

Abstellraum

Esskliche

Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

Badezimmer/Sanitarbereich



Obergeschol}

e 2 Schlafzimmer

¢ Vorraum mit Stiegenaufgang

e 2 Balkone

e Moglichkeit zur Schaffung eines Wintergartens
Das Haus ist teiluntgrkellert und verfugt Uber verschiedene Lager- und Nebenrdume sowie
einen Heizraum mit Oltank.

Eine gewisse Grundfeuchte ist vorhanden.

Aullenbereich & Nebengebéaude

Das Grundstiick besticht durch seine teilweise Hanglage, die sonnigen AulRenbereiche und
den schénen Weitblick.

Besondere Highlights:

e sonnige Terrasse

herrlicher Weitblick

e teilweise Hanglage

e Garage mit zusatzlichem Abstellraum
e Huhnerstall

¢ mehrere Nebengebaude

e diverse Abstell- und Lagerraume

e Gartenhaus

¢ Weinhecke

e zusatzliche Nutz- und Stauraumflachen



Die unterschiedlichen Gebaude und AulRenflachen eréffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
und machen das Anwesen besonders interessant fur Kaufer, die Platz fir Hobbys, Garten,
Tiere oder Lagerflachen suchen.

Ausstattung
 Olheizung, Baujahr ca. 2002
* Fenster 2-fach Verglasung
¢ Teilunterkellerung
e Lagerkeller
* Heizraum mit Oltank
e Garage mit zusatzlichem Abstellraum
e diverse Neben- und Abstellflachen
e teilweise Hanglage

e sonnige Terrasse und Balkone

Genehmigungen, Vermessung & Unterlagen

Die Plane befinden sich derzeit in Ausarbeitung. Eine Teilgenehmigung des Gebaudes
ist bereits vorhanden.

Weitere Punkte befinden sich aktuell in Abklarung bzw. Abwicklung. Der Energieausweis ist
ebenfalls in Vorbereitung.

Das Grundstiick wurde neu vermessen. Der entsprechende Beschluss befindet sich derzeit in
Bearbeitung.

Angaben zu Flachen, Raumaufteilung und Genehmigungen werden nach Fertigstellung der
Unterlagen entsprechend erganzt bzw. prazisiert.

Fir wen ist diese Immobilie besonders interessant?

Diese Liegenschatft richtet sich an Kaufer, die kein klassisches Neubauobjekt von der



Stange suchen, sondern die vorhandene Substanz, das Grundstiick und die zahlreichen
Nutzungsmadglichkeiten schatzen.

Mit entsprechendem handwerklichem Geschick I&sst sich hier ein individuelles Zuhause mit
besonderem Charakter und Flair gestalten.

Ob als gemiitliches Eigenheim, fur Garten- und Hobbyliebhaber oder als vielseitig nutzbares

Anwesen mit zusatzlichen Nebenflachen — hier steckt viel Potenzial fiir individuelle Ideen
und persdnliche Gestaltung.

Verfligbarkeit
Ab sofort verfugbar.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und machen Sie sich selbst ein Bild von den
Maglichkeiten dieser besonderen Liegenschatft.

Sie verfugen tber handwerkliches Geschick und suchen ein Haus mit Potenzial? Dann
freuen wir uns auf Ihre Anfrage! Bitte um Bekanntgabe Ihrer vollstdndigen Daten.

Rechtliche Hinweise
Obwohl die von uns verwendeten bzw. vom Eigentimer zur Verfiigung gestellten
Informationen nach bestem Wissen und Gewissen als verlasslich eingeschatzt werden,

tubernehmen wir keine Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben.

Insbesondere kénnen bei Flachen- und Quadratmeterangaben Abweichungen auftreten. Die
Flachen wurden geschétzt und erfolgen ohne Gewahr. Der Haus Plan ist gerade in Erstellung.

Auch Kostenangaben sowie Angaben zu Flachen, Genehmigungen und sonstigen
objektspezifischen Details basieren teilweise auf den derzeit vorliegenden Informationen und
konnen sich im Zuge der laufenden Abklarung und Fertigstellung der Unterlagen noch &ndern.

Bilder teilweise mit Kl bearbeitet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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