Sonniges, grof3ztigiges Baugrundstuck ohne
Bauverpflichtung in Reichenfels im oberen Lavanttal
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Objektnummer: 3754/1029
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Larchenweg

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9463 Reichenfels

Kaufpreis: 85.000,00 €

Provisionsangabe:

3.060,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Dohr

PPD Immobilien e.U. REMAX Friends
8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

T +43 463 503 944
H +43 664 266 32 96

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Sonniges, grof3ziigiges Baugrundstiick ohne Bauverpflichtung in Reichenfels im oberen
Lavanttal, auRerhalb der Nebelgrenze

Dieses ca. 1.925 m2 grof3e Baugrundsttick, bestehend aus 2 Parzellen, mit der Widmung
»Bauland — Dorfgebiet" in Reichenfels, bietet die idealen Voraussetzungen, um den Traum
vom Eigenheim zu verwirklichen. In ruhiger Siedlungslage, in einer Sackgasse gelegen,
verbindet das Grundstiick angenehme Privatsphare mit einer hervorragenden Erreichbarkeit
und der Nahe zur Infrastruktur des Ortes.

Die Widmung er6ffnet attraktive Moglichkeiten fur die Verwirklichung Ihres personlichen
Wohnprojekts. Besonders hervorzuheben: Es besteht keine Bauverpflichtung — Sie kénnen
Ihre Plane in lhrem eigenen Tempo verwirklichen oder sich das Grundsttick als Wertanlage
sichern.

Das grof3ziigige Grundsttick bietet viel Raum fur ein individuelles Eigenheim, einen
weitlaufigen Garten und personliche Rickzugsbereiche. Die ruhige Lage in einer
gewachsenen Siedlung schafft ein angenehmes Umfeld fur alle, die naturnahes Wohnen mit
guter Anbindung verbinden mdchten.

Kanal- und Wasseranschlisse befinden sich bereits an der Grundstticksgrenze, wodurch
wichtige Voraussetzungen fir eine zukinftige Bebauung gegeben sind.

In der ndheren Umgebung lhres kinftigen Grundstiicks befindet sich:

¢ Reichenfels —in ca. 3 Minuten

Obdach — in ca. 9 Minuten

Bad St. Leonhard — in ca. 11 Minuten

Autobahnauffahrt A2 — in ca. 13 Minuten

Wolfsberg — in ca. 25 Minuten

Reichenfels liegt im oberen Lavanttal und punktet mit seiner naturnahen Umgebung, der



angenehmen, dorflichen Atmosphéare und der guten Verkehrsanbindung. Hier lasst sich der
Wunsch nach einem Zuhause im Grinen mit der praktischen Nahe zu den umliegenden Orten
verbinden.

Ob als zukunftiger Hauptwohnsitz, exklusive Ruckzugsoase in idyllischer Umgebung oder als
Wertanlage — dieses Grundsttick bietet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vom Potenzial — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung dieses Grundstiicks? Wir kooperieren mit
ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.
Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfligung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet
sind.

Eine Haftung des Maklers fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
sowie fur die Erfullung eventueller behordlicher Bauauflagen wird — soweit gesetzlich zulassig
— ausgeschlossen.

Fur die Bildbearbeitung wurde teilweise Kl verwendet.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.675m
Apotheke <6.850m



Kinder & Schulen
Schule <600m
Kindergarten <600m

Nahversorgung
Supermarkt <650m
Backerei <700m

Sonstige

Bank <700m

Post <1.725m
Geldautomat <6.825m
Polizei <6.950m

Verkehr
Bus <425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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