Gepflegtes Einfamilienhaus mit groRem Garten und
Grunblick in einer sehr ruhigen Umgebung in 1220 Wien

WOLKE?

IMMOBILIEN

Objektnummer: 5750

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktor Hladik

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1988

Gepflegt

Neubau

120,00 m2

PR R NP O

356,00 m?
610.000,00 €
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Einfamilienhaus mit grof3em Garten und Grunblick in
einer sehr ruhigen Umgebung in 1220 Wien

Wohnen im Griinen — mit viel Platz fur Familie, Garten und Freizeit.

Wer sich nach einem eigenen Haus mit Garten sehnt und dennoch in Wien bleiben méchte,
findet hier eine besonders interessante Gelegenheit.

In einer sehr ruhigen Umgebung im 22. Wiener Gemeindebezirk erwartet Sie ein gepflegtes
Einfamilienhaus auf einem rund 500 m2 groRen Grundstiick. Das im Jahr 1988 errichtete
Haus erstreckt sich Uber zwei Geschosse und bietet mit ca. 120 m2 Wohnflache und finf
Zimmern ausreichend Platz flr Paare, Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden mdchten.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll gepflegte Garten. Verschiedene Gemusesorten
werden hier bereits angebaut — beste Voraussetzungen fur alle, die gerne Zeit im Freien
verbringen, selbst gartnern oder einfach ihren eigenen grinen Riuckzugsort geniel3en
mochten.

Auch der grof3ziigige Balkon/Terrasse mit Blick ins Griine unterstreicht den besonderen
Charakter dieser Immobilie.

Zwei zuséatzliche Nebengebaude schaffen wertvolle Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten. Ein
eigener Brunnen, eine KFZ-Einfahrt sowie ein KFZ-Abstellplatz erganzen das Angebot.

Hier verbindet sich das Gefiihl vom Wohnen im Grinen mit den Vorteilen einer Wiener
Adresse.

Key Facts

¢ Grundsticksflache: ca. 500 m2
e Wohnflache: ca. 120 m?

e Baujahr: 1988



e Geschosse: 2

e Zimmer: 5

e KFZ-Einfahrt und KFZ-Abstellplatz

e Geraumiger Balkon / Terrasse mit Blick ins Grine

e Gaszentralheizung

¢ Rollladen

e Teilmobliert

e Zwei Nebengebaude

e Eigener Brunnen

e Sehr gepflegter Garten mit verschiedenen bereits angebauten Gemiisesorten

Die Immobilie befindet sich im 22. Bezirk, Donaustadt, in einem besonders griin gepragten
Teil Wiens. Die Umgebung zeichnet sich durch eine vergleichsweise lockere Bebauung,
Einfamilienh&duser, Siedlungsgebiete und weitlaufige landwirtschaftlich bzw. gartnerisch
gepragte Flachen aus.

Gerade fur Kaufer, die nicht mitten im dicht bebauten Stadtgebiet wohnen méchten, aber
dennoch Wert auf eine Wiener Adresse legen, bietet diese Lage einen besonderen Reiz.

Die Umgebung eignet sich hervorragend fiir Menschen, die Ruhe, Natur und Freiraum
suchen.

Vorteile der Lage auf einen Blick



¢ Ruhige und griin gepragte Wohnumgebung

¢ Viel Freiraum und vergleichsweise geringe Bebauungsdichte

¢ |deal fir Familien und Gartenliebhaber

e Gute Voraussetzungen fir Spaziergange, Radfahren und Freizeitaktivitaten im Grinen

» Offentliche Anbindung in Richtung Aspern Nord

* Von Aspern Nord Weiterfahrt mit der U2, StralRenbahn und Bahn moglich

¢ Kombination aus naturnahem Wohnen und Wiener Stadtadresse

e Landwirtschaftlich und gartnerisch gepragtes Umfeld

¢ Hoher Freizeit- und Erholungswert

Offentliche Verkehrsanbindung

¢ Buslinie 89A — Autobus; Strecke: Aspern Nord ? Invalidensiedlung

Die Linie bedient unter anderem die Haltestellen R6bbelinggasse, Asparagusweg,
Daphneweg, Huflattichweg, Neuel3ling, Thujagasse und Speierlinggasse. Besonders attraktiv
ist die Verbindung nach Aspern Nord, da dort Anschluss an die U-Bahn-Linie U2 sowie weitere
offentliche Verkehrsmittel besteht.

Angebote in der Umgebung

In der erweiterten Umgebung befinden sich unter anderem Lebensmittelgeschéafte und



Ab-Hof-Anbieter. Als regionales Angebot ist beispielsweise Blin — Wiener Fisch & Gemdise in
der hervorzuheben. Dort werden unter anderem regional produziertes Gemise und
Fischprodukte angeboten.

Ebenfalls im Umfeld befindet sich der Hofladen Schottenobst, der unter anderem Obst, Safte
und weitere regionale Produkte anbietet.

Die Lage bietet insbesondere fiir naturverbundene Kaufer und Familien einige interessante
Aspekte:

Weitlaufige Grun- und Landwirtschaftsflachen in der Umgebung

e Zahlreiche Mdéglichkeiten fur Spaziergange und Fahrradtouren

¢ Ruhiges, siedlungsgepragtes Wohnumfeld

e Kulturgut Schafflerhof / ReKiGa mit Angeboten rund um Ponyreiten und Aktivitaten far
Kinder in der Umgebung

e Landwirtschaftliche Direktvermarkter und regionale Produzenten im Umfeld

¢ Nahe zum Bereich Neueliling

e Weiterfihrende Freizeit-, Bildungs-, Einkaufs- und Gastronomieangebote in ERling,
Aspern und der Seestadt

 Uber die Verbindung nach Aspern Nord Zugang zur U2 und damit gute Weiterfahrt in
andere Teile Wiens

Fazit

Ein Haus fir Menschen, die mehr Griin, mehr Privatsphare und mehr Platz suchen, ohne
Wien verlassen zu wollen. Rund 120 m2 Wohnflache, finf Zimmer, ca. 500 m2 Grund, zwei
Nebengebéaude, eigener Brunnen, KFZ-Abstellméglichkeit und ein aul3ergewdhnlich
gepflegter Garten schaffen eine attraktive Basis fur ein langfristiges Zuhause. Der



grof3ziigige Balkon bzw. die Terrasse mit Blick ins Grine ladt dazu ein, den Alltag hinter
sich zu lassen und die ruhige Umgebung zu genielZen.

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.
Kaufpreis: EUR 610.000,—

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt eine Anfrage mit
vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:

Viktor Hladik

? Mobil.: +43 664 502 43 96

? E-Mail: v.hladik@w7.immo

Website: www.w7.immo

We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Exposé hier direkt mit lhren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
kénnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlie3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veraul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tatsachliche Mébelstticke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitilbernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <2.000m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <2.500m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <2.500m
StralRenbahn <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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