Baugenehmigtes Grundsttiick am DoAblinger Nussberg

Objektnummer: 5718

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Kaufpreis: 2.490.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.538,23 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc Paul Elsbacher

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3
1190 Wien

T 0043 664 5677298
H +43 664 5677298

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






e

KALTENEGGER




Objektbeschreibung

Mit dem zum Verkauf stehenden Grundstiick betreten Sie die exklusivste Welt, die Dobling zu
bieten hat. Es vereint die unbezahlbare Kombination aus Stadtblick und direktem Zugang zu
den gefragtesten Weingarten des Nussbergs.

Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt Gber eine Privatstrale.

Ein baubewilligter Bescheid fur eine Luxusvilla erméglicht es Ihnen, ab sofort mit dem Bau
einer Villa mit ca. 580 m2 Wohn-/Nutzflache zu beginnen.

Nattrlich bericksichtigt dieses Bauvorhaben samtliche Anspriche einer Ein- oder
Mehrfamilienvilla auf dem neuesten Stand der Technik und Ausstattung:

¢ Einen atemberaubenden Blick Uber Wien

¢ Der direkte Zugang in den angrenzenden Weingarten lasst die Rieden des Nussbergs
als lhren verlangerten Garten erscheinen.

 Offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe
e vier bis sechs Garagenplatze zzgl. Nebenrdume fiir andere Fahrzeuge

¢ die gastronomische Bandbreite von Dutzenden Buschenschanken tber klassische
Restaurants bis zu Osterreichs einzigem 3-Michelin Sterne Restaurant vor der eigenen
Hausture

e einen grof3en Outdoor Swimming Pool
¢ Barrierefreiheit vom Eingang bis hin zu jeder Terrasse
¢ eine Einliegerwohnung

¢ die maximale Ausnutzung aller vorhanden Baumaoglichkeiten, da der Einreichplan vor
einer einschrankenden Baunovelle genehmigt wurde



¢ das Grundstick ist im Grenzkataster

Verschaffen Sie sich gerne im Rahmen einer Besichtigung einen Eindruck dieses
extrem seltenen Baugrundstiicks und lassen Sie sich bis dahin von folgenden aktuellen
Videos des Grundstlcks inspirieren:

¢ 360 Grad Blick

e Ausblick

Als alleinbeauftragter Immobilienmakler in DObling stehe ich Ihnen herzlichst gerne fir weitere
Auskinfte zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://youtu.be/j_q_2DdmDHg
https://youtu.be/dcnjbyXj2Bw
https://youtu.be/OjWOB14HspA
http://www.tcpdf.org

