Charmantes Sommerhauschen in Bockfliel3 — Ihre ruhige
Alternative zum Stadtleben

Objektnummer: 5387/8806

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2231 Bockfliel3
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 50,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 249.000,00 €

Provisionsangabe:

8.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

il

Manuel Daniloglu
MAST Immo GmbH
Rotenturmstrafle 12/2/18
1010 Wien

T +43 676 342 77 18

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Raus aus der Enge der Stadt, hinein ins Grine: Dieses gepflegte Sommerhauschen
in Bockfliel3 bietet auf ca. 608 m2 Grundstiucksflache einen besonderen Riickzugsort mit
dem Komfort einer ganzjahrigen Bewohnbarkeit.

Die rund 50 m2 Wohnflache sind ideal fiir alle, die sich nach Ruhe, Sonne und einem eigenen
kleinen Zuhause im Griinen sehnen — ohne auf die Nahe zu Wien verzichten zu mussen.
Durch die Ol-Zentralheizung mit Thermostat ist das Haus auch in der kalten Jahreszeit
angenehm temperierbar. Ein Kachelofen sorgt zuséatzlich fur behagliche Warme und eine
besonders gemdutliche Atmosphére.

Die sonnige Ausrichtung und absolute Ruhelage machen das Grundstiick zu einem Ort, an
dem man wunderbar entspannen, den Garten genief3en und dem hektischen Alltag entfliehen
kann. Der vorhandene 1.000-Liter-Oltankgewahrleistet dabei eine entsprechende
Heizolreserve.

Die perfekte Alternative zum Wohnen in Wien

Bockfliel3 verbindet die Vorziige des ruhigen Landlebens mit der unmittelbaren Nahe zur
Bundeshauptstadt Wien. Wer die dicht bewohnte Stadt, Verkehr, L4&rm und den begrenzten
Wohnraum zunehmend als Belastung empfindet, findet hier eine attraktive Alternative: mehr
Privatsphéare, mehr Griin und mehr Ruhe —und dennoch Wien in komfortabler
Reichweite.

Ob als Hauptwohnsitz, gemutliches Zuhause fiir zwei oder personlicher Riickzugsort: Dieses

Haus bietet die Moglichkeit, ganzjahrig im Grinen zu wohnen und gleichzeitig die Nahe zu
Wien zu bewahren.

Highlights auf einen Blick

Grundstucksflache: ca. 608 m2

Wohnflache: ca. 50 m2

Ganzjahrig bewohnbar

2 bzw. 3 - fach verglaste Fenster



Alarmanlage

Ol-Zentralheizung mit Thermostat

1.000-Liter-Oltank

Kachelofen

Sonnige Ausrichtung

Absolute Ruhelage

e Grlunes, naturnahes Umfeld

¢ Wien in unmittelbarer Nahe

Ein kleines Zuhause mit groRem Erholungswert — fir alle, die dem dicht besiedelten
Wiener Stadtleben entkommen und dennoch stadtnah bleiben mdéchten.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per malil
unter md@mast-immo.at

Ihr Immobilienberater

Herr Manuel Daniloglu

MAST Immo GmbH

Kosten:

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

- Grunderwerbssteuer: 3,5%



- Eintragungsgebuhr: 1,1%
- Notar / KV: Kauferabhéngig

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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