Sichere Kapitalanlage in moderner Wohnqualitat —
Vermietete Eigentumswohnung mit rund 3,9 % Rendite

Wohn - Ess - Kochbereich

Objektnummer: 3849/584
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Naveen Manchanda

REMAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

Wohnung
Osterreich

4202 Kirchschlag bei Linz

2024
Neuwertig
45,21 m?
2

1

1

1

4,11 m?2

36,00 kWh/ m2* a
0,59

199.000,00 €
69,71 €
6,97 €















Objektbeschreibung

Sichere Kapitalanlage in moderner Wohnqualitat — Vermietete Eigentumswohnung mit
rund 3,9 % Rendite

Diese bereits vermietete Eigentumswohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fr
Anleger, die auf eine langfristig sichere und wertbestandige Investition setzen

Das moderne Wohnhaus wurde Ende 2024 von einer 6sterreichischen Baufirma in
hochwertiger Bauweise fertiggestellt und tberzeugt durch eine ausgezeichnete Bauqualitat
sowie eine nachhaltige Ausstattung.

Die Kombination aus moderner Architektur, energieeffizienter Bauweise und einer
attraktiven Lage nur rund 20 Fahrminuten von Linz entfernt macht diese Immobilie zu
einer zukunftssicheren Kapitalanlage.

Die bestehende Vermietung ermdéglicht einen unmittelbaren Einstieg ohne Leerstandsrisiko
und erzielt derzeit eine Rendite von rund 3,9 %.

Neben der hochwertigen Bauausfiihrung tUberzeugt die Wohnanlage durch zahlreiche
Ausstattungsmerkmale wie einen Personenlift, ein Nahwéarmenetz, FuRbodenheizung,
grof3zugige Freiflachen sowie eine traumhafte Aussicht auf die umliegende Landschaft. Diese

Faktoren sorgen fur eine hohe Wohnqualitat und machen die Wohnungen auch langfristig zu
einem gefragten Mietobjekt.

Details zur Wohnung:
Wohnung mit Balkon - TOP 10

¢ \Wohnflache ca. 45,21 m2
e Zimmer: 2
¢ Balkon: ca. 18,15 m?

e Keller: ca. 4,11 m2



e optional 1 Garagenstellplatz + 1 Aussenstellplatz - € 40.500,00 zzgl. Ust. &
Nebenkosten

e vermietet bis 31.05.2030

Die Wohnung uberzeugt durch einen offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kochbereich, der ein
modernes Wohngefihl vermittelt. Das gro3zligige Badezimmer verflgt sowohl tber eine
Badewanne als auch Gber eine Dusche. Die weitlaufige Freiflache erweitert den Wohnraum ins
Freie und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.

Hochwertige Bauqualitat und moderne Ausstattung

Das moderne Mehrparteienhaus wurde Ende 2024 fertiggestellt und Gberzeugt durch eine
zeitlose Architektur, hochwertige Materialien sowie eine energieeffiziente Bauweise.
Besonderes Augenmerk wurde auf Wohnkomfort, Langlebigkeit und nachhaltige Technik
gelegt.

Ein Personenlift verbindet samtliche Geschosse und sorgt gemeinsam mit den barrierearmen
Zugangen fur ein komfortables Wohngefihl.

Die Beheizung erfolgt Gber das Nahwarmenetz in Kombination mit einer angenehmen
FulBbodenheizung, wodurch eine gleichméRige Warmeverteilung gewahrleistet wird.

Die Wohnung verfligt iber eine hochwertige HAKA-Einbauktche inklusive Geréaten, die
modernes Design mit Funktionalitat verbindet. Die geschmackvolle Klichenausstattung fugt
sich harmonisch in den offenen Wohn- und Essbereich ein und bietet optimale
Voraussetzungen fur den taglichen Wohnkomfort.

Die Wohnrdume wurden mit verklebtem Eichen-Fertigparkett in matt versiegelter
Ausfiihrung ausgestattet und schaffen ein wohnliches Ambiente.

In Badezimmer und WC wurde hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm verlegt.

Die Badezimmer Uberzeugen durch ihre komfortable Ausstattung sowie hochwertigen
Markenprodukten von Laufen, Hansa und Kaldewei.



Auch bei den weiteren Ausstattungsdetails wurde auf Qualitat geachtet. So kommen
Schalterprogramme von Busch & Jager, weil3e Innentliiren der Marke DANA sowie eine
hochwertige Wohnungseingangstire DANA Dominant mit Brand- und Einbruchschutz
zum Einsatz.

Fur eine ausgezeichnete Energieeffizienz sorgt die hochwertige Gebaudehtille mit einem 18
cm starken Warmedammverbundsystem.

Die Kunststoff-Aluminiumfenster mit dreifacher Isolierverglasung bieten hervorragende
Warmedammwerte und sind mit Au3enraffstores inklusive thermisch isolierter
Unterputzkonstruktion ausgestattet.

Auch an die Mobilitat der Zukunft wurde gedacht: Fur die Tiefgaragenstellplatze ist bereits ein
E-Mobilitatsverteiler zur spateren Installation von Ladestationen vorbereitet.

Die Wohnanlage verfligt dartiber hinaus tber eine liebevoll gestaltete Allgemeinflache mit
Spielplatz, die besonders fur Familien zusatzlichen Mehrwert bietet.

LAGE:

Die Marktgemeinde Kirchschlag bei Linz verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Das Ortszentrum mit Nahversorger, Bank, Arzt,
Gastronomiebetrieben sowie dem Roten Kreuz ist in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglicht kurze Wege im Alltag.

Dank der zentralen Lage erreichen Sie die Landeshauptstadt Linz in lediglich rund 20
Fahrminuten, wodurch sich die Wohnanlage auch ideal fir Berufspendler eignet.

Besonders attraktiv ist das umfangreiche Freizeitangebot direkt vor der Hausture.
Zahlreiche Lauf- und Radwege, ein Klettergarten, eine Bogensportanlage, ein Spielplatz,

FuBballplatz, Tennisplatz sowie viele weitere Mdoglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung
sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

Ein besonderes Highlight ist der direkt angrenzende Skilift, der Wintersportfreunden ein
aulRergewohnliches Freizeitangebot unmittelbar vor der Haustire bietet.



Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persdnlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <9.500m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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