Heute vorsorgen — Morgen komfortabel wohnen

Wohn - & Essbereich mit Kiiche

Objektnummer: 3849/579
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Naveen Manchanda

REMAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

Wohnung
Osterreich

4202 Kirchschlag bei Linz

2024
91,70 m2
4

1

1

1

129,54 m2
4,79 m?2

36,00 kWh/ m2* a
0,59

449.000,00 €
141,40 €
14,14 €















Objektbeschreibung

Heute vorsorgen — Morgen komfortabel wohnen

Mit dieser hochwertigen Eigentumswohnung investieren Sie in lhre Zukunft.

Ob als Vorsorgewohnung, als spaterer Alterswohnsitz oder als wertbestandige Kapitalanlage
— diese Immobilie bietet Innen groRtmoégliche Flexibilitat.

Viele Eigentumer stehen irgendwann vor der Frage, ob das eigene Haus den Anforderungen
im Alter noch gerecht wird. GroRR3e Garten, zahlreiche Raume und aufwendige Instandhaltung
bedeuten oft einen hohen Zeit- und Kostenaufwand. Diese Wohnung bietet eine attraktive
Alternative: komfortables Wohnen mit eigener Freiflache, ohne auf Lebensqualitét
verzichten zu missen.

Das Wohnhaus wurde Ende 2024 von einer dsterreichischen Baufirma errichtet und
Uberzeugt durch moderne Architektur, hochwertige Materialien sowie energieeffiziente
Bauweise. Die zentrale Lage in Kirchschlag, die traumhafte Aussicht und die Nahe zu Linz
in nur rund 20 Fahrminuten machen diese Immobilie besonders attraktiv.

Bis zu lhrer spéateren Eigennutzung ist die Wohnung bereits vermietet und erwirtschaftet
laufende Mieteinnahmen.

So investieren Sie heute in eine Immobilie, die lhnen morgen ein komfortables Zuhause mit
hoher Wohnqualitat bietet.

Details zur Wohnung:
Gartenwohnung TOP 4

e Wohnflache ca. 91,70 m2
e Zimmer: 4

e Terrasse: ca. 26,78 m?



Garten: ca. 129,54 m2

Keller: 4,79 m2

optional 1 Garagenstellplatz + 1 Aussenstellplatz - € 45.000,00 zzgl. Nebenkosten

vermietet bis 31.08.2029

Die Wohnung uUberzeugt durch einen offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kochbereich, der ein
modernes Wohngefuhl vermittelt. Das grof3zuigige Badezimmer verfugt sowohl tber eine
Badewanne als auch Uber eine Dusche. Die weitlaufige Freiflache erweitert den Wohnraum ins
Freie und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.

Hochwertige Bauqualitdt und moderne Ausstattung

Das moderne Mehrparteienhaus wurde Ende 2024 fertiggestellt und tGiberzeugt durch eine
zeitlose Architektur, hochwertige Materialien sowie eine energieeffiziente Bauweise.
Besonderes Augenmerk wurde auf Wohnkomfort, Langlebigkeit und nachhaltige Technik
gelegt.

Ein Personenlift verbindet sdmtliche Geschosse und sorgt gemeinsam mit den barrierearmen
Zugangen fur ein komfortables Wohngefiihl.

Die Beheizung erfolgt Gber das Nahwarmenetz in Kombination mit einer angenehmen
FuBbodenheizung, wodurch eine gleichméaRige Warmeverteilung gewahrleistet wird.

Die Wohnung verfugt Uber eine hochwertige HAKA-Einbaukliche inklusive Geraten, die
modernes Design mit Funktionalitat verbindet. Die geschmackvolle Klichenausstattung fugt
sich harmonisch in den offenen Wohn- und Essbereich ein und bietet optimale
Voraussetzungen fur den taglichen Wohnkomfort.

Die Wohnrdume wurden mit verklebtem Eichen-Fertigparkett in matt versiegelter
Ausfuhrung ausgestattet und schaffen ein wohnliches Ambiente.



In Badezimmer und WC wurde hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm verlegt.

Die Badezimmer tberzeugen durch ihre komfortable Ausstattung mit Badewanne und
Dusche sowie hochwertigen Markenprodukten von Laufen, Hansa und Kaldewei.

Auch bei den weiteren Ausstattungsdetails wurde auf Qualitat geachtet. So kommen
Schalterprogramme von Busch & Jager, weil3e Innentliren der Marke DANA sowie eine
hochwertige Wohnungseingangstiire DANA Dominant mit Brand- und Einbruchschutz
zum Einsatz.

Fir eine ausgezeichnete Energieeffizienz sorgt die hochwertige Gebaudehdille mit einem 18
cm starken Warmedammverbundsystem.

Die Kunststoff-Aluminiumfenster mit dreifacher Isolierverglasung bieten hervorragende
Warmedammwerte und sind mit AuRenraffstores inklusive thermisch isolierter
Unterputzkonstruktion ausgestattet.

Auch an die Mobilitat der Zukunft wurde gedacht: Fur die Tiefgaragenstellplatze ist bereits ein
E-Mobilitatsverteiler zur spateren Installation von Ladestationen vorbereitet.

Die Wohnanlage verfluigt dartiber hinaus tber eine liebevoll gestaltete Allgemeinflache mit
Spielplatz, die besonders fur Familien zuséatzlichen Mehrwert bietet.

LAGE:

Die Marktgemeinde Kirchschlag bei Linz verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Das Ortszentrum mit Nahversorger, Bank, Arzt,
Gastronomiebetrieben sowie dem Roten Kreuz ist in wenigen Minuten erreichbar und
ermdglicht kurze Wege im Alltag.

Dank der zentralen Lage erreichen Sie die Landeshauptstadt Linz in lediglich rund 20
Fahrminuten, wodurch sich die Wohnanlage auch ideal fir Berufspendler eignet.

Besonders attraktiv ist das umfangreiche Freizeitangebot direkt vor der Hausture.
Zahlreiche Lauf- und Radwege, ein Klettergarten, eine Bogensportanlage, ein Spielplatz,

FuBballplatz, Tennisplatz sowie viele weitere Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung
sorgen fir eine hohe Lebensqualitat.



Ein besonderes Highlight ist der direkt angrenzende Skilift, der Wintersportfreunden ein
auRergewohnliches Freizeitangebot unmittelbar vor der Haustlre bietet.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren persénlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <9.500m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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