RUHE, GRUNBLICK & TERRASSE — TRAUMHAFTE 2
-ZIMMER DACHGESCHOSSWOHNUNG IN HIETZING

Objektnummer: 7320/563
Eine Immobilie von WISION HOME GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Boris Bueer

WISION HOME GmbH
Graben 12/1-3

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1130 Wien
1937
Modernisiert
Altbau
82,94 m2
87,69 m2

2

1

1

1

E 168,10 kWh / m2 * a
'F 3,14

495.000,00 €

183,96 €

18,40 €
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DACHGESCHOSS - TOP 18

WOHNZIMMER
SCHLAFZIMMER
GANG
VORRAUM
Bap/weC
KUCHE

ABST RALM
TERRASSE

3162
3415
330
282
433
6.92

8294

443
1185

2028



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine wunderschéne Eigentumswohnung im 13.Bezirk von Wien. Die
Wohnung verfigt Gber zwei Zimmer mit einer Nutzflache von ca. 88 m2 und befindet sich in
einem gepflegten Haus.

Die Wohnung ist in einem guten Zustand. Das Wohnzimmer ist hell und freundlich und bietet
genugend Platz fur eine gemdutliche Sitzecke sowie einen Esstisch fir 6-8 Personen. Die
schone Glastur fuhrt Sie auf die bezaubernde Terrasse mit traumhaftem Blick ins Griune.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls geraumig und bietet Platz fiir ein Bett sowie gentigend
Stauraum.

Die Kiiche ist mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet. Das Badezimmer verflgt Gber eine
Badewanne, ein Handwaschbecken, ein WC und einen Waschmaschinenanschluss.

Das Haus verfiugt Giber eine Waschkiiche. Die Lage der Wohnung ist durch optimale
Verkehrsanbindung besonders ideal fir Pendler. Geschafte und Restaurants sind ebenfalls in
unmittelbarer Néhe.

Eckdaten im Uberblick:

WNFL: ca. 83 m?

NFL: ca. 88 m?

Zimmer: 2

WC: 1

Bad: 1

Terrasse: ja

Beschreibung:

1 Vorraum

1 Einbaukiiche mit neuwertigen Geraten (Fenster in den Garten)

1 separat begehbares Badezimmer inkl. Badewanne, Handwaschbecken, WC und einen
Waschmaschinenanschluss



1 lichtdurchflutetes Wohn/Esszimmer (wo sich der Ausgang zur grol3ziigigen, studseitigen
AulRenflache befindet)

1 Schlafzimmer

Die Raumaufteilung

Die Wohnung besteht aus einem gemdutlichen Schlafzimmer, einem gartenseitig gelegenen,
lichtdurchfluteten Wohnzimmer sowie einer separaten, begehbaren Kiiche mit
vollausgestatteter Einbaukiiche. Das eigene Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne, ein
Handwaschbecken und ein WC.

Highlight der Wohnung ist die ca. 16 m? grol3e, uneinsehbare und siidseitig ausgerichtete
Terrasse mit unverbaubarem Grinblick. Ein winterfester, eingehauster Abstellraum (ca. 4,5
m?) sowie eine h&ndisch ausfahrbare Markise sorgen fur zusatzlichen Komfort und Stauraum.
Eine frostsichere KW-Bewasserung erleichtert die Pflege Ihrer Pflanzen.

Ausstattung:

e 3-fach verglaste Schall- und Warmeschutzfenster

¢ Klima-Splitanlage (Wohnbereich und Vorzimmer) mdglich

e Ein Tresor

¢ Eingangstire der Widerstandsklasse Il

e Durchgangiger, hochwertig gedlter Eichenparkett (Kiiche und Nassraum in Stein bzw.
Terrazzo)

e Gegensprechanlage

e Hochwertige Staurdume nach Mal} (Tischlerarbeit) in Wohnzimmer, Vorzimmer und
Schlafzimmer

Zusatzlich inkludiert:



¢ Trockenes Kellerabteil (ca. 5 m?)

e \Wasch- und Trockenraum im Haus

Wichtige Zusatzinformation:
¢ Die Fassade des Gebaudes wird im September 2026 generalsaniert, das Stiegenhaus

wurde erst im Méarz 2026 neu ausgemalt — die Liegenschaft befindet sich somit in
einem hervorragend gepflegten Zustand.

¢ WEG-Reparaturfonds aktuell ca. € 60.000,— (keine Darlehen)

Kosten:

KP : EUR 495.000 ,--

Monatliche Vorschreibung gesamt: EUR 364,54 inkl. 10% USt.
Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Boris Bler unter 069919473730
oder unter boris.bueer@wisionhome.at

Weitere Objekte auf: www.wisionhome.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <2.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

