Ruhig wohnen mit Grunblick: 3,5-Zimmer-Wohnung mit
Loggia & eigener Garage in Bad Voslau

Wohnzimmer mit Grinblick

Objektnummer: 4851

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gisela Kokron

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

2540 Bad Voslau
1979

Gepflegt

Neubau

89,11 m2

91,61 m2

4

1

1

4,88 m2

D 115,20 kWh/m2* a
221.000,00 €
192,24 €

19,22 €
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Objektbeschreibung

Top Preis-Leistungsverhéaltnis! Hier bekommen Sie zwar keine
Erstbezugs-Neubauwohnung, aber viel Platz und eine Eigentumsgarage:
3,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Garage & herrlichem Griunblick

- individuell gestaltbar

Diese grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in ruhiger und naturnaher Waldrandlage
von Bad Vdslau und bietet eine Wohnqualitat, die heute nur noch selten zu finden ist:
Grinblick aus samtlichen Zimmern.

Die Wohnung liegt im 3. Stock eines Wohnhauses aus dem Jahr 1979 (kein Lift) und verfligt
Uber eine gemiitliche Loggia mit Blick ins Griine. Wer Ruhe, Natur und viel Raum schétzt und
gleichzeitig eine gute Anbindung an die Stadt und die umliegenden Gemeinden sucht, findet
hier eine interessante Gelegenheit.

Ein besonderes Plus: Eine Garage ist im Eigentum inkludiert.

Die Heizkosten belaufen sich derzeit auf ca. € 271,- - die Heizkdrper werden derzeit Uberprft,
es ist mit geringeren Heizkosten zu rechnen. Warmwasser belauft sich auf ca, € 81,-

Die Wohnung auf einen Blick

e 4 Zimmer

ca. 90 m2 Wohnflache

3. Stock (kein Lift)

herrlicher Griin- und Waldblick aus allen Zimmern

Loggia mit Blick ins Griine

separate Kiche



e separates Badezimmer

e separates WC

e eigener Abstellraum

e Garage im Eigentum

¢ teilweise mobliert

e Baujahr 1979

e gepflegter Zustand

¢ |n den Betriebskosten sind die Heitzkosten und Warmwasserkosten bereits inkludiert!

e Trockenes Kellerabteil zugeordnet, 4,88 m2

Gepflegter Zustand aber teilweise renovierungsbedurftig mit Potenzial zur individuellen
Gestaltung

Die Wohnung wurde seit ihrer Errichtung nur wenig modernisiert, befindet sich jedoch in einem
gepflegten Zustand. Dadurch bietet sie die Moglichkeit, die eigenen Wohnideen Schritt flr
Schritt umzusetzen. Ein neuer E-Befund wird zu machen sein.

Die bestehende Raumaufteilung mit vier Zimmern, separater Kiche, Bad, WC und Abstellraum
ist funktional und bietet ausreichend Platz fir Familien, Paare mit zusatzlichem Raumangebot
oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten. Die teilweise
vorhandene Mdoblierung kann den Einzug erleichtern und je nach persdnlichem Bedarf
Ubernommen bzw. adaptiert werden. Die Loggia ladt dazu ein, morgens bei einer Tasse
Kaffee den Tag zu beginnen oder abends in ruhiger Atmosphare zu entspannen.

Besonders attraktiv ist das Preis-Leistungs-Verhaltnis: Mit einem Kaufpreis von VB €



221.000,- bietet die Wohnung eine interessante Mdglichkeit, in Bad Vdslau Eigentum mit
eigener Garage und viel Griin vor der Haustlre zu erwerben.

Fur wen ist diese Wohnung besonders interessant?

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Kaufer, die

eine ruhige und naturnahe Wohnlage bevorzugen,

e Wert auf viel Griin und Ausblick legen,

e vier Zimmer bendtigen,

¢ eine eigene Garage schatzen,

¢ eine Wohnung mit Entwicklungspotenzial suchen,

¢ und ihre zukinftige Wohnung gerne nach eigenen Vorstellungen modernisieren
mochten.

Fazit

Viel Platz. Viel Grin. Eigene Garage. Attraktiver Kaufpreis (VB).

Besichtigungen:

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!



Die Vertragserrichtung und Treuhanderschaft ist an die BRODNER Rechtsanwalt GmbH,
FN 370587g, Dornbacher Stral3e 23, 1170 Wien gebunden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <5.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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