Provisionsfrei: Wunderschodner 71m2 Erstbezug mit Loggia
im topsanierten Altbau - 1100 Wien

Wohnzimmer

Objektnummer: 7940

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

N3

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Kantgasse 1/ 2.0G
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
70,90 m2
3

1

1

2,50 m2
1.436,88 €
1.129,00 €
1.306,25 €
155,98 €
130,63 €
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Objektbeschreibung

Wunderschdner 71m? Erstbezug mit 3 Zimmern, Loggia und Einbauktiche!

In diesem soeben aufwendig generalsanierten Altbau in der Neilreichgasse gelangt die hier
angebotene Wohnung zur Vermietung. Die lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 3.
Liftstock, ist sid- und nordseitig ausgerichtet und besteht aus 1 gr. Wohnzimmer mit offenem
Kluchenbereich, 2 Zimmern, Vorraum, Badezimmer, WC sowie 2,72m?2 Loggia.

Ausstattung: Neubau-Aufstockung im generalsanierten Altbau mit Ful3bodenheizung
(Warmepumpe mit Kihlfunktion), Einbaukiiche mit Geraten, Fenster mit Mehrfachverglasung
und elektrischer Beschattung, geschmackvolles Fliesenbad mit Dusche samt Duschwand,
separates WC mit Handwaschbecken, Parkettbdden, Lift, Telekabel- und
Internet-Vorbereitung, Sprechanlage, Fahrradraum, Kellerabteil,.

Zentrale Lage auf Hohe der Quellenstral3e mit ausgezeichneter Infrastruktur durch zahlreiche
Geschafte und Gastronomieangebote in unmittelbarer Nahe. Gute 6ffentliche
Verkehrsanbindung durch die U1, den Stral3enbahnlinien O, 6, 11 und Autobus 7A und 14A.

Bitte beachten Sie auch weitere Erstbeziige von 50m2 - 96m2 in diesem Projekt auf
unserer Homepage www.sitarz.at

Die Wohnung wird ab 1.10.2026 in befristeter Hauptmiete (10 Jahre) vermietet!
Gesamtmiete inkl. Bk, Lift und 10% USt. € 1.436,88

(HMZ € 1.071,- + IM € 58,- + Bk € 155,98 + Lift € 21,27 + 10% USt. € 130,63)
zuzuglich Heizung/Warmwasser € 108,19

Kaution € 7.730,-

KONTAKT: Anfragen bitte nur per Email-Anfragefunktion! Keine telefonische
Terminvergabe!

Besuchen Sie fir unsere weiteren Angebote bitte auch unsere
Homepage: www.sitarz.at

Wichtige Information: Es handelt sich hier um ein unverbindliches und fir Wohnungssuchende
vollig kostenfreies Angebot! Wir bedanken uns fur Ihre Anfrage, weisen jedoch darauf hin,
dass durch Ihre Anfrage kein Anspruch auf eine Dienstleistung durch unser Unternehmen
besteht. Wir ersuchen ausdriicklich um Verstandnis, dass wir aufgrund Uberbordender
Anfragen fir Mietwohnungen nur dann antworten kdnnen, wenn fur das angefragte Mietobjekt


http://sitarz.at
http://www.sitarz.at

noch freie Besichtigungstermine verfugbar sind. Erhalten Sie keine Antwort, stehen fur das
angefragte Mietobjekt keine Besichtigungsmaoglichkeiten mehr zur Verfligung, oder es liegen
bereits ausreichend viele verbindliche Bewerbungen vor.

Optional zur kostenlosen Variante, haben Wohnungssuchende gemal} aktuell geltender
Gesetzeshestimmung (Bestellerprinzip) auch die Mdglichkeit, ein Maklerunternehmen
kostenpflichtig (2MM zuzugl. 20% USt.) mit der Objektsuche zu beauftragen, um in Folge eine
zu bezahlende, individuelle Dienstleistung zu erhalten, sofern vom Immobilienmakler ein den
Suchkriterien entsprechendes Mietobjekt gefunden wird

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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