Neubau-Charme, der begeistert! Lebensqualitat, die bleibt!
- Erstbezug in TOP LAGE! - 3 Zimmer Wohntraum mit 64m?2

..................

Objektnummer: 299729

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 64,00 m?
Nutzflache: 67,80 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Keller: 3,00 m2
Kaufpreis: 279.900,00 €

Infos zu Preis:
zusatzlich 2 Tiefgaragenstellplatze mit insgesamt € 43.000,00.
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

3

David Kloiber, BSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

Neubau-Charme, der begeistert! Lebensqualitat, die bleibt!
- Erstbezug in TOP LAGE! - 3 Zimmer Wohntraum mit 64m?2

Modern wohnen. Durchatmen. Zuhause sein.

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese hochwertig ausgefiihrte 3-Zimmer-Wohnung
vereint modernes Wohnen, durchdachte Grundrisse und eine angenehme Ruhelage zu einem
Wohngefluhl, das vom ersten Moment an begeistert. Auf rund 64 m2 Wohnflache erwartet Sie
ein durchdachtes Raumkonzept mit grof3ziigigem Wohn- und Essbereich, zwei weiteren
Zimmern sowie einem sonnigen Balkon, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Als schlUsselfertiger Erstbezug bietet Innen diese Immobilie die seltene Méglichkeit, in ein
vollkommen neues Zuhause einzuziehen und jeden Raum nach Ihren personlichen
Vorstellungen mit Leben zu fillen. Hochwertige Materialien, moderne Architektur und eine
zeitlose Ausstattung schaffen ein Wohnambiente, das Komfort, Stil und Funktionalitat
harmonisch miteinander verbindet. Die Wohnung verfligt unter anderem tber
FulRbodenheizung, 3-fach-verglaste Fenster, Sonnenschutz sowie attraktive Parkett- und
Fliesenbdden.

Besonders hervorzuheben ist die absolute Ruhelage innerhalb der modernen Wohnanlage
OASIS Kalsdorf. Hier genief3en Sie ein entspanntes Wohnumfeld mit viel Grin, grof3ziigigen
Freiflachen und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Gleichzeitig profitieren Sie von der
hervorragenden Anbindung an Graz sowie allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
in unmittelbarer N&he.

Ob als erstes Eigenheim, als Wohnsitz fir Paare oder als langfristige Investition in
Lebensqualitat — diese Wohnung tiberzeugt mit einem Wohnkonzept, das modernes Design,
hohen Komfort und ein angenehmes Lebensgefuhl perfekt vereint.

Weitere verfigbare Wohneinheiten im Projekt

e Haus 9—TOP 01: ca. 117 m?

e Haus 7 —TOP 09: ca. 58 m?



e Haus 7 —-TOP 07: ca. 87 m?

Facts

? Neubau-Erstbezug ohne Sanierungsrisiko — einziehen statt renovieren.

? Barrierefreie Ausfihrung mit Aufzugsanlage sorgt fur langfristige Wohnqualitat in jeder
Lebensphase.

? Nachhaltige Fernwarmeversorgung in Kombination mit einer Photovoltaikanlage fur den
Allgemeinbedarf der Wohnanlage.

? 3-fach-verglaste Fenster gewahrleisten hohe Energieeffizienz und ein angenehmes
Wohnklima.

? FuBBbodenheizung in der gesamten Wohnung fur gleichmafige und komfortable
Warmeverteilung.

? Hochwertige Parkettbdden und moderne Fliesenausstattung schaffen ein zeitloses
Wohnambiente.

? Absolute Ruhelage kombiniert mit einer hervorragenden Anbindung Richtung Graz.

? Durchdachte Wohnanlage mit 217 Tiefgaragenplatzen, Besucherparkplatzen sowie
grof3zugigen Grunflachen.

? Moderne AulRenbeschattung und Sonnenschutzldsungen erh6hen den Wohnkomfort in
den Sommermonaten.

? Sofort verfugbar und schliisselfertig — keine Bauzeit, keine Fertigstellungsrisiken, kein
Warten.

Highlights

? Ein Zuhause mit Wohlfiihigarantie



? Die perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort und modernem Wohngefuhl
? Ein Rickzugsort, der Entspannung neu definiert

? Moderne Architektur trifft auf pure Lebensfreude

? Die ideale Balance zwischen Privatsphéare und Lebensqualitat

? Sonnenstunden, Ruhe und Wohnkomfort in perfekter Harmonie

? Ein Platz zum Durchatmen und Geniel3en

? lhr personlicher Logenplatz zum Wohlftihlen

? Ein Ort, an dem Erinnerungen entstehen

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Gerne beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren
Ihnen die dafiir entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Ebenso unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lhres Traumobjekts und finden
mit unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fiur Sie.

http://www.schantl-ith.at

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein


http://www.schantl-ith.at

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <9.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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