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Mitten im 2. Bezirk. Und doch ein Stick daruber.

—

Aussen

Objektnummer: 960/75005

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR
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Wohnung

Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt
1996

Gepflegt

Altbau

124,00 m2

4

1

1

2

1Bl41,80 kwWh / m2 * a
C 1,18

1.190.000,00 €
256,28 €

30,99 €
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Zimmer

Vorraum

Zimmer

Skizze 1 Wohnebene
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Terrasse

Ks

Bar/
Kiche

Wohn-/Essbereich

DF DF

Skizze 2 Wohnebene
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Objektbeschreibung

Zwei Ebenen. Zwei Terrassen. Und Wien zu Fuf3en.

Diese aul3ergewohnliche Maisonette-Dachgeschol3wohnung verbindet auf rund 124 m?2
grol3ziigiges Wohnen mit einer fur diese innerstadtische Lage seltenen Kombination aus Ruhe,
Privatsphare und zweiTerrassen.

Die Aufteilung folgt dabei einer schénen Logik: unten Rickzug, oben Leben. Auf der unteren
Ebene liegen die privaten R&ume mit Schlafzimmern, Bad und WC. Helle Raume,
Fischgratparkett und danisches Design im Bad geben diesem Bereich eine ruhige, zeitlose
Atmosphare.

Eine Etage hoher verandert sich das Raumgefuhl. Hier 6ffnet sich der grof3ztigige Wohn-,
Essbereich — hell, offen und mit direktem Weg ins Freie. Die 2022 erneuerte Kiiche mit
Herschel-Einbauten, Dekton-Arbeitsflachen und hochwertigen Markengeraten fugt sich
gekonnt in den Wohnraum ein.

Und dann 6ffnet man die Terrassentlr.

Direkt vor dem Wohnbereich liegt die rund 27 m2 grol3e, begriinte Terrasse. Geschutzt, ruhig
und grol3 genug, dass hier tatsachlich ein zweites Wohnzimmer im Freien entsteht. Frihstick
in der Morgensonne, ein langer Tisch mit Freunden oder ein Glas Wein am Abend — obwohl
man mitten in Wien wohnt, fuhlt sich die Stadt hier pl6tzlich erstaunlich weit weg an.

Wer noch héher hinaus méchte, nimmt die Aul3entreppe zur zweiten Terrasse. Oben wartet
kein weiterer Wohnraum, sondern etwas viel Schoneres: ein freier 360°-Blick tiber Wien. Uber
die Dacher des Karmeliterviertels hinweg reicht der Blick bis zur Skyline der Stadt. Die
Terrassendielen wurden 2025 erneuert und sind wartungsfrei.

Auch die Lage ist auRergewohnlich: Der Karmelitermarkt liegt rund 500 Meter entfernt, der
Augarten rund 650 Meter, der Schwedenplatz etwa 850 Meter. Selbst der Stephansplatz ist mit
rund 1,3 Kilometern bequem zu Ful3 erreichbar. U1 und U2 sowie Stral3enbahn und Bus
sorgen fur eine ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung; mehrere Supermaérkte befinden sich nur
wenige Gehminuten entfernt.

Ein Zuhause fur Menschen, die das Leben in der Stadt lieben — aber nicht jeden Moment
das Gefuhl haben méchten, mitten in ihr zu sein.
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Two Levels. Two Terraces. And Vienna at Your Feet.

This exceptional maisonette penthouse combines generous living space of approximately 124
m?2 with a rare combination of tranquillity, privacy and two terraces in the heart of the city.

The layout follows a clear concept: private spaces below, living above. The lower level
accommodates the bedrooms, bathroom and WC. Bright rooms, herringbone parquet flooring
and Danish design give this level a calm and timeless character.

One floor above, the atmosphere changes. The spacious living and dining area is bright and
open, with direct access to the outdoors. The kitchen, renovated in 2022 with Herschel
cabinetry, Dekton worktops and high-quality appliances, blends seamlessly into the living
space.

And then you open the terrace door.

Directly off the living area is the approximately 27 m2 landscaped terrace. Sheltered, quiet and
spacious enough to become a true outdoor living room. Breakfast in the morning sun, a long
table for friends or a glass of wine in the evening — although you are in the heart of Vienna, the
city suddenly feels surprisingly far away.

An outdoor staircase leads to the second roof terrace. Up here, the reward is an unobstructed
360-degree view across Vienna, stretching over the rooftops of the Karmeliterviertel towards
the city skyline. The maintenance-free decking was renewed in 2025.

The location is equally exceptional: Karmelitermarkt is approximately 500 metres away,
Augarten around 650 metres, Schwedenplatz about 850 metres, and even Stephansplatz is
within comfortable walking distance at approximately 1.3 kilometres. The Ul and U2
underground lines, tram and bus connections provide excellent public transport links, while
several supermarkets are just a few minutes’ walk away.

A home for those who love city life — but don’t necessarily want to feel surrounded by it
every moment.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

