*** Ein Platz fur Visionéare — grof3ziigige 3046m?2
Grundstiucksflache fir Bautrager, Individualisten &
Investoren mit Weitblick ***

Objektnummer: 3812/441
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8130 Frohnleiten
Kaufpreis: 250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Harrer

REMAX Smart
Wienerstral3e 46
8605 Kapfenberg

T +43 3862 24717
H +43 660 756 97 30

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Ein Platz fur Visionéare — grof3ziigige 3.046 m2 Grundstucksflache fur Bautrager,
Individualisten & Investoren mit Weitblick

Manche Grundstiicke bieten Platz.
Andere bieten Mdglichkeiten.

Und dann gibt es jene seltenen Orte, an denen man bereits beim ersten Betreten spurt, dass
hier etwas Besonderes entstehen kann.

In Gams bei Frohnleiten, eingebettet in eine griine, gewachsene Umgebung und dennoch mit
hervorragender Anbindung an die regionale Infrastruktur, eréffnet sich auf insgesamt rund
3.046 m2 Grundstiicksflache eine aul3ergewohnliche Gelegenheit fir Menschen, die nicht
einfach nur bauen, sondern gestalten, entwickeln und Werte schaffen mochten.

Davon entfallen rund 1.975 m2 auf Bauland sowie weitere ca. 1.071 m2 auf
landwirtschaftlich genutzte Flache — eine Kombination, die dem Grundstiick seinen
grof3ztigigen Charakter und besonderen Freiraum verleiht.

Ein Grundstick mit Vergangenheit —und noch viel mehr Zukunft

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein altes, uriges Wohnhaus aus den
1930er-Jahren oder sogar noch alter sowie ein traditioneller Holzstadl beziehungsweise
landwirtschaftlicher Nebengebaudebestand.

Die vorhandenen Geb&ude erzahlen sichtbar von einer anderen Zeit: massive Mauern, alte
Holzkonstruktionen, urspruingliche Fensterladen, historische Dach- und Tragwerke sowie
Bereiche, in denen die landwirtschaftliche Vergangenheit des Hauses noch unmittelbar
erlebbar ist.

Gerade darin liegt eine aul3ergewdhnliche Chance.

Denn wéahrend flur klassische Projektentwickler eine vollstandige Neuentwicklung des
Grundstiickes interessant sein kann, eréffnet sich fur Individualisten und Architekturliebhaber
eine vollig andere Perspektive:

Alt und Neu miteinander zu verbinden.

Stellen Sie sich eine moderne, reduzierte Architektur aus Glas, Holz und Sichtbeton vor, die
bewusst Teile des bestehenden Gebaudes integriert. Einen grol3ziigigen Wohnbereich, der



sich zum Grundstick 6ffnet, wahrend historische Mauern, alte Balken oder der Charakter des
Stadls erhalten bleiben. Ein modernes Zuhause, das nicht austauschbar wirkt, sondern eine
eigene Geschichte erzahlt.

Ob aufR3ergewdhnliches Architektenhaus, grof3ztigiges Familienanwesen,
Mehrgenerationenprojekt oder individuelles Wohnensemble — hier beginnt Architektur nicht auf
einem weil3en Blatt Papier, sondern an einem Ort mit bereits vorhandener Identitét.

Fur Bautrager: Flache mit Entwicklungspotenzial
Auch fur Bautrager und Projektentwickler bietet die Liegenschaft interessante Perspektiven.

Die grof3ziigige Baulandflache ermdéglicht — abhéangig von Widmung, Bebauungsbestimmungen
und behordlicher Genehmigung — die Prifung unterschiedlicher Wohnkonzepte, vom
hochwertigen kleineren Wohnprojekt bis zu mehreren individuellen Wohneinheiten.

Gerade die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit spricht eine
Kaufergruppe an, die heute zunehmend gesucht wird: Menschen, die nicht mitten im urbanen
Zentrum leben moéchten, gleichzeitig aber auf eine funktionierende Verbindung nach Graz,
Frohnleiten oder Bruck an der Mur nicht verzichten wollen.

Damit bietet das Grundstlick nicht nur Raum fir Architektur, sondern auch eine interessante
Basis fur eine langfristig gedachte Projektentwicklung.

Fur Privatkaufer: Platz fur ein Zuhause, das es kein zweites Mal gibt

Wer heute ein Grundstick fur sein Eigenheim sucht, findet haufig Parzellen mit
Uberschaubaren Grundstticksgréf3en und dicht angrenzender Bebauung.

Hier ist die Ausgangslage eine andere.

Die grof3ziigige Flache, der bestehende Baum- und Griinbestand sowie die offene
Grundstuicksstruktur schaffen Raum fur Privatsphére, Garten, Kinder, Pool, Nebengebéaude,
Ruckzugsbereiche oder gro3ziigige AuRenanlagen.

Die hochgewachsenen Baume rahmen Teile des Grundstiickes auf natirliche Weise ein.
Offene Wiesenflachen wechseln sich mit schattigen Bereichen ab, wahrend die umliegende
bewaldete Hugellandschaft der Liegenschaft einen beinahe entschleunigten, landlichen

Charakter verleiht.

Und dennoch lebt man hier nicht abgeschieden.

Lage & Infrastruktur — Natur vor der Haustire, Graz in Reichweite



Gams gehort zur Stadtgemeinde Frohnleiten und liegt rund 4,5 Kilometer vom Frohnleitner
Ortszentrum entfernt. Damit verbindet die Lage landliche Lebensqualitat mit der Infrastruktur
einer gut entwickelten Stadtgemeinde.

Frohnleiten bietet Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kinderbetreuung,
medizinische Versorgung, Freizeitangebote sowie zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Lebens.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die Verkehrsanbindung: Durch das Gemeindegebiet
verlauft die S35 Brucker Schnellstrale mit mehreren Anschlussstellen, darunter auch
Rothleiten. Damit sind sowohl der Grof3raum Graz als auch Bruck an der Mur und die
Obersteiermark sehr gut erreichbar.

Auch fur Pendler ist Frohnleiten besonders interessant. Der Bahnhof liegt an der wichtigen
Nord-Sud-Bahnverbindung und wird unter anderem von der S-Bahn-Linie S1 bedient. Die
Verbindung fuhrt Richtung Graz sowie Richtung Bruck an der Mur.

Seit dem Fahrplan 2026 wurde die tberregionale Anbindung zusétzlich aufgewertet:
Frohnleiten verfligt Giber einen Interregio-Halt, wobei die Fahrzeit zwischen Frohnleiten und
Graz mit rund 18 Minuten angegeben wird.

Damit entsteht eine Kombination, die heute besonders gefragt ist:

Wohnen im Grinen — Arbeiten, Studieren oder Leben im GroRraum Graz.

Ein Grundstlck fur heute — oder eine Entscheidung fir morgen

Nicht jeder Kaufer muss sofort bauen.

Gerade die GroR3e der Liegenschaft und die Baulandreserve machen das Grundstick auch fir
Kaufer interessant, die Grundbesitz langfristig sichern und erst zu einem spateren Zeitpunkt
entwickeln mochten.

Bauland in gut erreichbaren Lagen ist nicht beliebig vermehrbar. Wer daher weniger in

,<Quadratmetern” und mehr in langfristigen Moglichkeiten denkt, findet hier eine spannende
Ausgangsbasis fur die Zukunft.

Was bleibt, entscheiden Sie.
Das alte Haus erhalten und neu interpretieren?
Den Stadl als architektonisches Element integrieren?

Ein auRergewdhnliches Eigenheim schaffen?



Ein Mehrgenerationenprojekt realisieren?
Ein hochwertiges Wohnprojekt entwickeln?
Oder heute Grund erwerben, dessen Moglichkeiten erst morgen ausgeschopft werden?

Dieses Grundstick gibt Ihnen keine fertige Antwort vor — sondern den Raum, lhre
eigene zu schaffen.

Und vielleicht liegt genau darin sein grof3ter Wert.
3.046 m2 Grund. Geschichte inklusive. Zukunft offen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diesen besonderen Platz persdnlich zu zeigen und gemeinsam
mit Ihnen die Méglichkeiten dieser aul3ergewohnlichen Liegenschaft zu entdecken.

Hinweis: Sadmtliche Angaben zu einer mdglichen Bebauung, Teilung, Nachverdichtung,
Nutzungsanderung oder Einbindung des Bestandes sind vorbehaltlich der jeweils geltenden
Widmung, Bebauungsbestimmungen sowie der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen
zu verstehen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.500m
Bank <3.500m

Post <7.000m

Polizei <3.500m



Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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