Gemdiitliches 3-Zimmer Loftwohnung im Dachgeschoss
perfekt fur Kunstler, Single, Paare und kleine Familie

-

] re&litdten

Objektnummer: 7536/169

Eine Immobilie von Engl Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Schwartz

Engl Realitaten GmbH
Baumgasse 27

2333 Leopoldsdorf bei Wien

H +4366499734868

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Weinzierlgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
Neubau
117,00 m2
3,50

1

2

1,50 m2

D 126,40 kWh / m2* a
D 2,14
398.000,00 €
304,95 €
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Objektbeschreibung

PREISANPASSUNG

Zum Verkauf kommt eine gemutliche Loft Wohnung mit Sichtbalken im Dachgeschoss
(3. OG) ohne Lift und ohne Balkon.

Durch die offene Gestaltung der R&ume, hat die Wohnung einen loftdhnlichen und
chaletartigen Charakter erhalten.

Von Esszimmer, Wohnebene bis Schlafzimmer ist es gemiuitlich und alles schon tageshell, die
einzelnen Ebenen werden mit Stufen gekennzeichnet. Die Dachbalken an den Dachschréagen
setzten chaletartige Akzente. Beheizt wird die Wohnung mit einer kostenschonenenden
Infrarot und einem Nachtspeicher. Ein Heizkamin mit Sichtfenster (Holz) sorgt fur zusétzliche
Warme und eine wohlige Atmosphéare. Die Heizquellen sich selbst an sehr kalten Wintertagen
ausreichend.

Im Sommer sorgt eine mobile Klimaanlage fir Abkihlung.

In der Wohnung wurde nur hochwertigen Materialen verwendet und ist ebenfalls mit
Einbauschréanke ausgestattet.

Weiters ist die Wohnung mit einem Klimagerat sowie Veluxfenster mit Innenrollladen
ausgestattet.

Ausrichtung sudost.

Raumaufteilung:

Vorraum mit Garderobe (Einbauschrank)
Vorraum mit Fenster und gemdatlicher Essecke
Gaste WC (Fenster)

Kluche (Fenster) mit

Einbauschrénke

Esszimmer mit Fenster

etwas hoéhere Ebene das Wohnzimmer mit Fenster und Aufgang zum DG (Abstellraum)



Schlafzimmer mit Fenster Abstellraum (Schrankraum) - konnte vom Wohnzimmer mittels
Wand abgetrennt werden

2. Schlafzimmer mit grosser Fensterfront
Abstellraum

Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC
Kellerabteil (ca. 1,5 m2)

Kein Balkon und KEIN Lift vorhanden!

Anzumerken ist, dass sich diese aulRergewdhnliche und gemditliche Wohnung im
Dachgeschoss (= gefuhlt 3. Obergeschoss) befindet und derzeit kein Lift im Haus ist.

Die Wohnung eignet sich ausgezeichnet fur Arbeiten und Wohnen, als Atelier fur Kunstler, die
ein offenes Raumkonzept und den DG Flair mit Sichtbalken lieben, Single, Paare oder eine
Familie bis 2 Kinder (nur 1 Kinderzimmer vorhanden). Ein Fahrradraum (Souterrain)
komplettiert das Angebot.

Die Wohnung liegt in einen ruhigen Altbauhaus mit wenig Parteien und ist dementsprechend
ruhig und gepflegt.

Die U4 sowie offentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe, ebenfalls ful3laufig alle Geschéafte
des taglichen Bedarfs, sowie Arztezentrum, Apotheken, Schulen und Kindergarten.

Verkehrsanbindung:
U4 Braunschweiggasse, StralRenbahn Line 52 Ameisgasse, S45 Penzing, S50, 51A

Hinweis: einige Bilder sind mit KI generiert - neu mdbliert oder weiss gestrichen - somit kann
man sich das volle Potential der Wohnung besser vorstellen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://thomas-engl.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://thomas-engl.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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