Einfamilienhaus in Traumlage

Objektnummer: 5715

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2603 Felixdorf
Baujahr: 1975
Wohnflache: 120,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 120,00 m2
Kaufpreis: 598.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfihrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In angenehmer Wohnlage von Felixdorf prasentiert sich dieses aulRerst gepflegte
Einfamilienhaus auf einer aul3ergewdhnlich grof3ztigigen Liegenschaft. Das Besondere: Die
Liegenschaft besteht aus zwei Grundsticken mit insgesamt rund 1.564 m2 Grundflache
und bietet damit viel Platz, Privatsphare und interessante Mdoglichkeiten fur die Zukuntft.

Das Wohnhaus uberzeugt durch seinen sehr guten Erhaltungszustand, ein grof3zligiges
Raumangebot mit fiinf mdglichen Zimmern sowie einen voll ausgebauten und gepflegten
Keller. Eine grof3e Garage bietet zusatzlich reichlich Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und
Stauraum.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fir eine Familie und ermdéglicht
gleichzeitig unterschiedliche Nutzungskonzepte. Grol3ztigige Wohn- und Schlafbereiche
schaffen ein angenehmes Wohngefuhl, wahrend der ausgebaute Keller wertvolle zusatzliche
Nutzflache zur Verfigung stellt.

Besonders hervorzuheben ist der weitldufige Garten. Mit insgesamt rund 1.564 m?
Grundstiicksflache bietet die Liegenschaft aul3ergewdhnlich viel Freiraum — fir
Gartenliebhaber ebenso wie fur Familien, die Wert auf Privatsphare und grof3ziigige
AulRenflachen legen.

Auch bei der Haustechnik bietet die Immobilie interessante Moglichkeiten. Neben einer
bestehenden Gasheizung steht eine Infrarotheizung zur Verfugung. Eine
Photovoltaikanlage unterstitzt eine zeitgemalie und wirtschaftliche Energieversorgung. Eine
FulRbodenheizung ist im Bad und im Esszimmer vorhanden.

Zusatzlich ist ein Kaminanschluss mit Pelletsofen vorhanden, wodurch sich bei Bedarf auch
ein Kamin- oder Schwedenofen integrieren lasst.

Die Liegenschaft setzt sich aus zwei Grundstiicken zusammen:

Grundstuck 1: ca. 789 m?

Grundstuck 2: ca. 775 m?

Gesamtgrundflache: ca. 1.564 m?

Gerade diese Grundstuickskonstellation macht die Immobilie besonders interessant. Neben
dem auRergewohnlich grof3en Garten kénnen sich — abhangig von Widmung,

Bebauungsbestimmungen und behdrdlicher Genehmigung — zuséatzliche
Entwicklungsmadglichkeiten ergeben.



Fir das Inventar und Photovoltaik/Batterie kommen 30.000.-- EUR hinzu.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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