Moderne 2-Zi-Wohnung mit Stidbalkon in Innsbruck (Top
10) , Erstbezug, 60m?2, Lift, FuRbodenheizung

Objektnummer: 5231/1469

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52 2 04

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Walderkammweg
Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
2024
Erstbezug
Neubau

60,00 m2

2

1

1

1

3,90 mz

34,00 kWh/m2* a
0,67

529.000,00 €
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtiich
zertifizierter Sachverstandiger

- Staatlich geprifter und behdrdiich

Konzessionierter Immobilientreuhander

- Akademischer beim Bundesministerium

fir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at
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WohnBau

WOHNEINHEITEN

Walderkammweg 9 - Innsbruck
Top 10 2 Zimmer 2.0G

Ubersicht 2. Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Innsbruck, Tirol! Diese exklusive
Wohnung in der 2. Etage bietet auf 60 m2 Wohnflache alles, was das moderne Wohnen
ausmacht. Mit zwei hellen Zimmern ist sie ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien, die
Wert auf Komfort und Stil legen.

Die Wohnung ist ein Erstbezug und besticht durch hochwertige Materialien wie elegante
Fliesen und warmes Parkett, die fur ein behagliches Wohnambiente sorgen. Geniel3en Sie die
wohlige Warme der Ful3bodenheizung, die durch eine umweltfreundliche Solarenergie
unterstitzt wird. Die zentrale Fernwéarme sorgt fur effiziente und nachhaltige Heizkosten. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem in die 2. Etage.

Der grof3zuigige Sudbalkon ladt zum Entspannen ein und bietet atemberaubende Ausblicke auf
die umliegenden Berge, die Stadt, grine Landschaften und den weiten Fernblick — ein echtes
Highlight, das Sie jeden Tag geniel3en kdnnen.

Die Lage ist ideal: Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus und Stral3enbahn
sind Sie schnell und unkompliziert in der Innenstadt oder in anderen Stadtteilen. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie furr den Alltag brauchen: Arzte, Apotheke, Schule,
Kindergarten, Supermarkt und eine Backerei.

Der Kaufpreis von 529.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Investition in lhre
Zukunft. Ergreifen Sie jetzt die Chance und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in Innsbruck —
hier leben Sie mitten in der Stadt mit einem einmaligen Blick ins Griine und auf die Tiroler
Berge!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser einzigartigen Immobilie! Ihr Traum vom perfekten Wohnen in Tirol wird hier Wirklichkeit.

In dem Gebéaude befindet sich auRerdem noch eine Tiefgarage mit barrierefreiem Lift. Es
besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenparkplatz zusatzlich ab 32.000,00€ (ftr Anleger ab
26.920,00€) zu erwerben.

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif



Finanzierungskosten It. Bank
Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Polizei <750m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.750m



Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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