Moderne 3-Zi-Wohnung (Top 17) mit 2 Balkonen,
FulBbodenheizung & Aufzug in Innsbruck, Erstbezug!

Objektnummer: 5231/1471

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52 2 04

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Walderkammweg
Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
2024
Erstbezug
Neubau

63,65 m?

3

1

1

2

3,80 mz

34,00 kWh/m2* a
0,67

576.400,00 €
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Innsbruck, Tirol! Diese exklusive
3-Zimmer-Wohnung im 3. Stock bietet Ihnen auf grof3ziigigen 63,65 m2 modernen
Wohnkomfort und eine erstklassige Lage zu einem Kaufpreis von 576.400,00 €.

Der Erstbezug garantiert Innen eine moderne Ausstattung mit hochwertigem Parkett und
eleganten Fliesen, die fir ein stilvolles Ambiente sorgen. Dank Ful3bodenheizung und
Zentralheizung geniel3en Sie das ganze Jahr Uber wohlige Warme. Die nachhaltige
Solarenergie unterstitzt nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihre Energiekosten. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei in IThre neue Wohnung.

Besonders beeindruckend sind die zwei Balkone, die Ihnen herrliche Ausblicke auf die
umliegenden Berge, die Stadt, die Fernsicht und das griine Umfeld bieten. Hier kdnnen Sie
sonnige Stunden auf dem Siudbalkon verbringen und den Alltag mit Ruhe und
Naturverbundenheit verbinden.

Die verkehrstechnische Anbindung ist ideal: Bus und StraRenbahn sind in unmittelbarer Nahe,
sodass Sie Innsbruck und die Umgebung muhelos erreichen. Auch die Infrastruktur lasst keine
Winsche offen — Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei befinden
sich ganz in Ihrer Nahe und erleichtern Ihren Alltag erheblich.

Diese Wohnung vereint urbanes Leben mit naturnahem Flair und bietet Ihnen ein
Wohlfihlambiente mit hohem Lebensstandard. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine
hochwertige Immobilie zu investieren, die durch ihre Lage, Ausstattung und Ausblick besticht.
Erleben Sie Lebensqualitat auf héchstem Niveau — Ihr neues Zuhause in 6020 Innsbruck
wartet auf Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie
sich selbst von diesem einzigartigen Angebot.

In dem Gebéaude befindet sich auRerdem noch eine Tiefgarage mit barrierefreiem Lift. Es
besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenparkplatz zusatzlich ab 32.000,00€ (ftr Anleger ab
26.920,00€) zu erwerben.

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif



Finanzierungskosten It. Bank
Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Polizei <750m

Post <500m

Verkehr

Bus <250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.750m



Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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